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Program dla Srédmiescia

IV. CHARAKTERYSTYKA NIEKTORYCH UWARUNKOWAN I CZYNNIKOW
ROZWOJOWYCH SRODMIESCIA POZNANIA

1. Funkcje przestrzenne Srédmiescia

Wiekszo$¢ terendw w miescie jest wykorzystywana pod ustugi, gtownie
podstawowe i miastotwdrcze, wspdtistniejace z mieszkalnictwem. W Srédmiesciu
wazne miejsce zajmujq ustugi centrotworcze o znaczeniu regionalnym i krajowym
z zakresu: kultury, administracji i zarzadzania, nauki, szkolnictwa wyzszego,
zdrowia, sportu, handlu, turystyki oraz specjalistyczne ustugi targowe
(Miedzynarodowe Targi Poznanskie zajmujg ponad 1,9 ha, czyli 1,15%
powierzchni $rédmiescia). Najwieksza koncentracja funkcji metropolitalnych
i centrotwdrczych wystepuje w centrum. Wokdt centrum wystepuje wzajemne
przenikanie funkcji ogdlnomiejskich i mieszkaniowych, gtdwnie w zabudowie
o charakterze Srdodmiejskim i kwartatowym, w historycznie uksztattowanych
strukturach funkcjonalno-przestrzennych bytych dzielnic.

FUNKCJE MIASTOTWORCZE | CENTROTWORCZE W SRODMIESCIU
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Ryc. 12. Funkcje miastotwdrcze i centrotwdrcze w Srodmieéciu (2rodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Wydziatu Rozwoju Miasta)

W Srédmiesciu  znajduje sie ponad 220 tys. m kw. nowoczesnych
powierzchni biurowych, czyli 80% zasobu takich powierzchni w miescie,
zlokalizowanych w nowoczesnych kompleksach i budynkach biurowych, takich jak
m.in.: Andersia Business Centre, Andersia Tower, Poznan Financial Center,
Omega Office Center, Globis Office Center, Delta Office Center, Szyperska Office
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Center, Green Point Center, Nowe Garbary Office Center, Cytadela Office Center,

Malta House.

Takze 40% nowoczesnej powierzchni handlowej, czyli 300 tys. m?

zlokalizowana jest w Srédmiesciu, w tym m.in.: Centrum Biznesu i Sztuki Stary
Browar, Centrum Handlowe Green Point, Galeria Handlowa City Park, Centrum
Handlowe Kupiec Poznanski, Galeria Malta, Galeria MM, Poznan City Center.
Jednoczes$nie trzeba nadmieni¢, Ze lokalizacja duzej czeSci, szczegodlnie
wielkopowierzchniowej, powierzchni handlowej znajduje sie na obrzezach miasta
(zgodnie z obecnie wystepujacym trendem lokalizacji takich obiektéw na
obrzezach wielkich miast).

BIUROWCE | GALERIE HANDLOWE

-

Najwieksze biurowce i galerie handlowe
& galerie istniejace M biurowce istniejace
galerie planowane biurowce planowane

Ryc. 13. Lokalizacja wybranych najwiekszych biurowcdw i galerii handlowych w Srédmiesciu (zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych
Wydziatu Rozwoju Miasta)
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W Srédmieéciu znajduje sie 27 hoteli réznych kategorii, w tym trzy
5-gwiazdkowe. Précz tego 21 szkdt wyzszych, 130 szkdt roznych typdw
i przedszkoli, 50 instytucji kultury: muzedéw, teatréw, sal koncertowych i kin,
udostepniajacych (tacznie) dwie trzecie wszystkich miejsc, ktdre oferuje Poznan.

HOTELE
|

Najwieksze hotele
W hotele istniejace
hotele planowane

Ryc. 14. Lokalizacja wybranych najwiekszych hoteli w Srodmieéciu (zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Wydziatu Rozwoju
Miasta)

Duzym, dotad niewykorzystanym, atutem Sréddmiescia jest obecno$¢ rzeki
Warty i rzeki Cybiny z terenami nadbrzeznymi o atrakcyjnym potencjale funkcji
rekreacyjnych i turystycznych. ,Strefa rzeki ma wszystkie potrzebne elementy,
aby podkresla¢ i dalej rozwija¢ ambicje Poznania, jako konkurencyjnego
metropolitalnego miasta know-how z bogatg ofertg turystyczno-kulturalng. Wiele
inwestycji funkcjonalnych mogtoby sta¢ sie cennym przedtuzeniem kluczowej
infrastruktury miejskiej wzdituz strefy rzeki” (Strategia Rozwoju Rzeki Warty
w Poznaniu 2012 — 2030).
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2. Dziedzictwo kulturowe w Srédmiesciu — ochrona i ekspozycja

Miasto powstato na terenie pod wzgledem
topograficznym bardzo dogodnym do dalszego
rozwoju. W rejonie tym wody rzeki Warty fgczyty
sie zwodami rzek: Cybiny, Piasnicy, Bogdanki
i Wierzbaka. W ten sposéb uformowaly sie
wysepki: Ostréw Tumski, Chwaliszewo, Grobla,
Garbary i Piaski.

MAPA 1
POZNAN U PROGU LOKACJI

Pierwszy na Ostrowie powstat gréd ksigzecy
wraz z kaplicg grodowg NajsSwietszej Panny Marii.
Katedra i budynki pomocnicze zwigzane
z funkcjonowaniem biskupstwa powstaty
w okresie wczesnoromanskim (mapa 1).

Charakterystyczng cechg zagospodarowania
Ostrowa Tumskiego jest rozproszony sposob
zabudowy oraz jej niewielkie gabaryty. Nad
zabudowaniami Ostrowa zdecydowanie goruje

Ryc. 15. Poznan u progu lokacji (ok. pot.
XIII w.) (zrodto: Dzieje Poznania tom 1)

budynek Katedry.

Z kolei wsie podgrodzia powstawaty
zarowno na prawym, jak i lewym brzegu Warty.
Do najwazniejszych nalezaty osady: éw. Gotarda, |
éw. Marcina, $w. Woijciecha oraz Srédka. Fakt |
pojawienia sie w okresie przedlokacyjnym trzech
koSciotdow: Sw. Gotarda, Sw. Marcina, Sw.
Wojciecha zlokalizowanych na lewym brzegu [«
rzeki Swiadczy o bogatym osadnictwie. W rejonie |-
obecnej ulicy Dominikanskiej miesScita sie osada ‘
sSw. Gotarda.

MAPA 2
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Ryc. 16. Wzgdrze $w. Wojciecha (1787)

(zrédto: Dzieje Poznania tom 2)
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MAPA 3

Na potnoc od nowego miasta na
wzniesieniu zlokalizowana byta kolejna
osada — $w. Wojciecha. Skiladata sie ona
by '- <\&+ z kosciota wybudowanego na wzgdrzu oraz
| zabudowy dwoéch réwnolegtych siedlisk
wzdtuz pofaczenia pieszego miedzy wsig
Sw. Gotarda a Winiarami (mapa 2).
| Tuz za murami miasta, na wzniesieniu
| przy drodze prowadzace] na  Slask
I usytuowana byfa osada $sw. Marcina.

Ryc. 17. Ostréw Tumski — Srédka (1734) (zrédto: Dzieje
Poznania tom 2)

Osadnictwo na prawym brzegu Warty
to gtdwnie zatozona Srddka, osada
stuzebna Ostrowa Tumskiego, ktéra w XIII w. uzyskata charakter miejski.
Osadnictwo to zwigzane byto z targowiskiem funkcjonujgcym w sasiedztwie

kosciota Sw. Matgorzaty oraz rozwijajacym sie rzemiostem (mapa 3).

Zabudowa Srédki z czasem wypehnita
tereny miedzy Wartg, a ujsciem rzeki Cybiny.
Jako jedno z przedmieS¢ gwarantujace
przeprawe mostowg na Ostréw stanowita
ona istotny punkt dla podrdznych
zmierzajacych do grodu. Z czasem Srédk |
zostata zabudowana kamienicami, a w |
potnocnej czeSci na wzgorzu powstat
klasztor Reformatow. '

MAPA 4
MIASTO LOKOWANE

Lokacja Poznania w 1253 roku na
lewym brzegu rzeki Warty oznaczata dla
miasta poczatek NOWego okresu Ryc. 18. Miasto lokowane (zrodto: Dzieje Poznania tom
rozwojowego. Uksztattowany model 7
osadnictwa narzucat miastu wizerunek urbanistyczno-architektoniczny, okreslong
forme gospodarcza, a takze status spoteczny jego mieszkancéw. Na ow
wizerunek skitadaty sie przede wszystkim: sie¢ ulic z rynkiem, przygotowany
podziat geodezyjny dziatek oraz system murdw obronnych (mapa 4).

MAPA S

Od 1253 roku, przez kolejne 500 lat,
zabudowa miasta nie przekroczyta linii
murow, a mieszkancy do konca XVIII wieku
zyli w ciasnym, Sredniowiecznym miescie.
W zwigzku z tym szybciej rozwijaty sie tereny
lezace w bezposrednim sasiedztwie murdw,
tj.: Chwaliszewo, Garbary, Sw. Marcin, Piaski
czy Pétwies.

W XV wieku pomiedzy Ostrowem
Tumskim a lokowanym miastem rozwineto sie §
osiedle  miejskie zwane  Chwaliszewo, @&
przeksztatcone w  pozniejszych  wiekach
w miasto kapitulne. W ramach uzyskanych
praw na terenie Chwaliszewa istniata
mozliwoS¢ prowadzenia handlu. Skutkowato to bardzo szybkim rozwojem
osadnictwa i w efekcie doprowadzito do wzmozonej konkurencji handlowej
miedzy Poznaniem a Chwaliszewem. Wzrastajaca potega handlowa Chwaliszewa
spowodowata w XV wieku reakcje wtadz miasta skutkujgca zatozeniem podlegtej
miastu osady, zwanej Nowa Grobla (mapa 5).

Ryc. 19. Chwaliszewo, (1734) (zrédto: Dzieje Poznania
tom 2)

Rownolegle z rozwojem przedmieS¢ wschodnich nastepowat rozkwit osad
zachodnich i potudniowych, miedzy innymi: Piaski, Potwie, Rybaki, Sw. Marcin,
Garbary. Uktad urbanistyczny osad Sw. Marcin i Pétwie$ osadzony byt osiowo
wzdtuz drogi iprzylegajacej do niej
zabudowy. Po likwidacji Sredniowiecznych #=
muréw, na skrzyzowaniu dawnych szlakow E'ﬂ Wi
handlowych wytyczono obecny plac Wiosny |
Ludéw (d. Swigtokrzyski, po II wojnie plac |
Hoovera).

MAPA 6
PROJEKTY ZMIAN W MIESCIE
i i -\' :

W XVIII wieku z inicjatywy jezuitéw &8
przesunieto mur obronny od strony }
potudniowej, zwiekszajac  powierzchnie |
miasta. W odbudowujacych sie miastach,
w tym Poznaniu, wiekszg uwage zaczeto -
poswiecac rozwojowi zatozen osiowych. I tak  roznania tom 2
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fasada koéciota Jezuitéw zamkneta o$ ulicy Swietostawskiej, elewacja koéciota
Karmelitow wypietrzyta sie nad wzgorzem Sw. Wojciecha, a fasadg kosciota
Bernardynow zamknieto nowg ulicg Dtugg (mapa 6).

Zdecydowane zmiany w podejsciu do rozwoju miast polskich przynidst wiek
XVIII. Rozpoczety wtedy dziatalno$¢ Komisje Dobrego Porzadku, ktdérych celem
byto zreformowanie i podniesienie poziomu cywilizacyjnego miast: gospodarczego
i przestrzennego. W ramach dziatalnosci Poznanskiej Komisji sporzadzona zostata
mapa ,aglomeracji poznanskiej”.

Prace Komisji Poznanskiej skupity sie na: przeprowadzeniu inwentaryzacji
budynkdw, rozpoznaniu zagrozen pozarowych, likwidacji pustych parcel, remoncie
niektdrych gmachow (w tym Ratusza), budowie Odwachu, Bramy Wronieckiej,
Patacu Dziatynskich. W tym czasie przy Grobli zostat wybudowany zbdr
ewangelicki — obecnie kosciét p.w. Wszystkich Swietych. Zadaniem komisji byto
rowniez uporzadkowanie zabudowanych przedmiesc¢ i uzaleznienie ich od miasta.
Zmiany te jednak wprowadzano przy duzym
oporze wiascicieli przedmiesc.

MAPA 7
PROJEKTY ZMIAN
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Problem ten zostat rozwigzany dopiero
przez wiadze pruskie po II Rozbiorze Polski. [
W 1793 roku zapadta decyzja o likwidacji |..
murow Sredniowiecznych, ktéra wplyneta na |
rozwoj urbanistyczny miasta. Przyniosta ona
dwojakiego rodzaju skutki. Najpierw rozwdj
terytorialny, a po 1815 roku gwattowne jego REL T
zahamowanie (mapa 7). s g

Wobec dtugotrwatego
»~Zamkniecia miasta w murach” i niezwykle
szybkiego rozwoju przedmies¢ decyzja o
wyburzeniu murdow spowodowata, ze zardowno zabudowa Starego Miasta, jak
i zabudowa zewnetrzna, dobudowaty sie do istniejacych fragmentdw murdw,
wykorzystujac je jako fundamenty lub podpiwniczenia. Stad juz w XIX wieku nie
byto mozliwosci wykorzystania tego pasa jako pasa zieleni wzorem np. Krakowa.
W 1797 roku wiadze pruskie przytaczyty do lewobrzeznego miasta osady:
Sw. Marcin, Sw. Wojciech, Wenetowo i Wymykowo (obecnie rejon miedzy
ul. Ratajczaka a Mostem Dworcowym), a w 1800 roku prawobrzezne miasteczka:

i - ; - X
Okresu [ /) M \
Ryc. 21. Projekty zmian w miescie (1803) (zrdédto: Dzieje
Poznania tom 2)
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MAPA 8

Chwaliszewo, Ostréwek, Srodke iZawady. |REESUREEaalSE .
Powstaty —ekskluzywne dzielnice Grobla i dus -. V)

i Nowe Ogrody, gdzie wolno stojgce domy | 1l
o charakterze dwordw i willi sytuowano na
duzych dziatkach w otoczeniu o0zdobnej
zieleni. W tym czasie narodzita sie idea |&
stworzenia nowego centrum miasta na [t
zachod od murdéw miejskich (mapa 8).

Od strony wschodniej najwazniejszym
punktem miasta byta Brama Wielka. Przez |
nig. odbywal sie najwazniejszy ruch
handlowy pomiedzy ksigzecym Miastem pis
a biskupim Ostrowem. Trakt prowadzit
z Bramy przez szyje bramng i przeprawe
mostowq na teren rozbudowanej osady Chwaliszewo i dalej na Ostréw Tumski
i Srodke. Struktura przestrzenna Chwaliszewa w catosci byta podporzadkowana
temu kierunkowi. Dopiero w pozniejszych latach rozwineta sie zabudowa przy
ulicach Wenecjanskiej i Czartoria. W zwigzku z rozwijajacq sie zegluga na rzece
Warcie rowniez tereny nadbrzezne Chwaliszewa zaczety przeksztatcal sie
z matych lokalnych przystani w wieksze punkty portowe.

Ryc. 22. Zmiany w centrum miasta (1734) (zrédto: Dzieje
Poznania tom 2)

Z czasem gtdwny port przeniesiono w okolice ulic Szyperskiej i Piaskowej.
Rozwdj przestrzenny sasiednich terendw (np. Grobli) oraz likwidacja muréw
miejskich spowodowaty koniecznos¢ nowego uksztattowania placu na przyczétku
chwaliszewskim. Dodatkowo osuszenie odnogi Warty przeptywajacej ulicg
Mostowg stato sie impulsem do wytworzenia wysokiej jakosci miejskiej struktury
przestrzennej. Uksztattowanie ostrego zakola Warty niosto jednak za sobg
zagrozenie powodzia, czego miasto wielokrotnie doswiadczyto (mapy 9 i 10).

Czeste pozary spowodowaty zmiane podejscia do rozwoju miasta. Wtedy
wiladze pruskie podjety decyzje o nowym uksztattowaniu zabudowy w pdtnocno-
wschodniej czesci miasta lokacyjnego. Skorygowano i wyprostowano przebieg
ulicy Garbary, uksztattowano i przeprowadzono regulacje placu Bernardynskiego.
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MAPA 9
NABRZEZE WARTY

Najwiekszym osiggnieciem tego czasu byto
8 wytyczenie Alei Marcinkowskiego wraz z placem
Wolnosci i ulicgq Podgdrng oraz uktadem placu
Nowego Rynku (ob. Cyryla Ratajskiego). Aleje
\ zostaty zaprojektowana w formie trzyczeSciowego
pasa zapewniajagcego ruch pieszy miedzy
szpalerami drzew oraz ruch kotowy. Zakonczono
je od strony potudniowej szczelinowym widokiem
na wieze kosciola Sw. Marcina, a od strony
potnocnej widokiem na zlokalizowany
w pozniejszym okresie budynek Komendantury.
Plac Wolnosci i plac Cyryla Ratajskiego otoczono
kamienicami, wybudowano Teatr (obecnie
budynek Arkadii). Dziatania wojenne okresu
napoleonskiego wstrzymaty prace projektowo-
regulacyjne, jednak kierunek zmian nadany
miastu na przetomie XVIII i XIX wieku wptynat
na jego rozwdj w nastepnych dziesiecioleciach.

1/

Ryc. 23. Nabrzeze Warty (1841) (zrédto: Dzieje
Poznania tom 2\

MAPA 10
WARTA W POZNANIU

Powrot wiadz pruskich do Poznania
spowodowat kolejne zmiany przestrzenne
miasta. Wytyczona zostata ulica Nowa -
Paderewskiego, ktdra potaczyta Stary Rynek
z obecnym  placem  Wolnosci.  Sytuacja |
strategiczna miasta rowniez ulegta |k
diametralnej zmianie. Poznan okazat sie [ ¥
najbardziej wysunietym na wschod rejonem :
Prus. Od granicy z Cesarstwem Rosyjskim
dzielito go okoto 50 kilometréw.

W rezultacie wizyty gen. Karla von ¢
Grollmana okoto roku 1828 zapadta decyzja |
o utworzeniu z Poznania twierdzy. W ciagu [
kilkudziesieciu lat (prace ukonczone zostaty
w latach siedemdziesigtych) miasto wttoczone
zostato ponownie w nowy, zamkniety pierScien

Ryc. 24. Warta w Poznaniu (1820) (zrédto: Dzigje

Pnznania tnm 2\
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systemu obronnego.

Umocnienia prowadzity ulicami: Kosciuszki, Krakowska i Kazimierza
Wielkiego, obejmowaty Piotrowo, Berdychowo, dochodzity w poblize dzisiejszego
mostu $w. Rocha, zahaczaty o pétnocng czeéé Srédki.

Od potnocy nad Poznaniem gorowata potezna Cytadela zlokalizowana
na wzgorzu Winiary. Wewnetrzny pierscien fortow obejmowat 12 fortéw
i bastiondw oraz 13 bram fortecznych, dwie Sluzy w sasiedztwie Cytadeli oraz
drobne  budynki pomocnicze. Prace
budowlane zwigzane =z realizacjq idei
miasta-twierdzy wigzaly sie rowniez z
ogromnymi  pracami  wodno-ziemnymi. {
Realizowana w Poznaniu koncepcja [& Sk
twierdzy spowodowata w zasadzie pierwsza s cor e
regulacje koryta rzeki Warty. Wody Warty -
zostaly wtloczone w  jeden korytarz [{§
przeptywajacy przez miasto. Z kolei w 3
obrebie miasta, niezaleznie od budynkow "’
wojskowych zlokalizowanych na Cytadeli, :
wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod ) 4
zamkniete zespoty koszarowe. Formowanie |}
twierdzy zdeterminowato uksztattowanie
znacznej czesci obecnego $rddmiescia
(mapa 11).

MAPA T

Ryc. 25.Projekty utworzenia twierdzy (1883) (zrédto: Dzieje
Poznania tom 2)

W 1871 roku Krolewska Rejencja w Poznaniu na wniosek Dyrekcji Budowy
Twierdzy, sporzadzita plan ogdlny zabudowy Poznania. Zgodnie z tym planem
gtéwne ulice wychodzace z bram twierdzy musiaty przebiega¢ w linii prostej
(miato to utatwia¢ mozliwosci ostrzatu). Ponadto po zewnetrznej stronie murow
wyznaczone zostaty rejony forteczne, dla ktdrych opracowano specjalne zasady
lokalizacji zabudowy. Ograniczenia dla poszczegdlnych rejondw wigzaty sie np.
z catkowitym zakazem budowy lub z mozliwoscig budowania tylko w konstrukcji
zabudowy fachwerkowej. Ograniczenia te znoszono sukcesywnie dopiero od II
potowy XIX wieku.

Zabiegi militarne Prus staty sie zrodiem nienormalnej sytuacji miasta.
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Wbrew istniejagcym w owych latach w urbanistyce europejskiej tendencjom, jedno
ze znaczniejszych miast w tej czesci Europy, tak jak 600 lat wczesniej, ponownie
otoczone zostato murami. Poza granicami miasta znalazty sie tak silnie zwigzane
z organizmem miejskim przedmiescia, jak Wilda, tazarz i Jezyce.

JEZYCE

Wies$ Jezyce pod wzgledem przestrzennym charakteryzowata sie regularnym
zatozeniem w ksztatcie owalnicy z placem z dwoma stawami na rzece Bogdance
i mtynem miedzy nimi. Historyczny uktad przestrzenny zachowat sie w obecnym
ksztatcie ulicy Koscielnej (mapa 12).

Az do XVIII wieku wie$ rozwijata sie,
opierajgc  sie na uprawie roli przez
jej mieszkancow. Dopiero problemy osadnicze

MAPA 12
JEZYCE

&= (bedace skutkiem diugotrwatych  dziatan

% wojennych) spowodowaty problemy
rozwojowe Jezyc.

Jednakze ze wzgledu na bardzo

\| dogodne potozenie i atrakcyjne warunki

15 panszczyzniane na teren wsi  zaczeli

| przybywac osadnicy z okolic Bambergu. Miato
to wplyw na sposdb zabudowy wsi
i architekture budynkdw. Do dzisiaj na terenie
Jezyc zachowaty sie pojedyncze gospodarstwa
bamberskie.

Na uwage i zachowanie zastuguje
rowniez uktad ulic Jezyckiej i Poznanskiej,
bedacy jednym =z najstarszych traktow

Ryc. 26. Jezyce (koniec XIX w.) (zrédto: Dzieje Poznania
tom 2)

prowadzacych z Jezyc do Poznania.

Poniewaz witadze wojskowe twierdzy nie zgadzaty sie na doprowadzenie do
Centrum Poznania linii kolejowej, jej pierwszg lokalizacje wskazano na terenie
tzw. osiedla Gaj. Pierwszy dworzec kolejowy potaczono ulicg Zwierzynieckg
z Bramg Berlinska. Pod koniec XIX wieku, w momencie uruchomienia wtasciwego
dworca kolejowego w Poznaniu, dworzec przy ulicy Zwierzynieckiej zostat
przeksztatcony w zajezdnie tramwaju konnego. Zajezdnia obejmowata kwartat
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miedzy ulicami Zwierzynieckg, Kraszewskiego, Sienkiewicza i Gajowq. Przez
kolejne lata nowa zajezdnia Poznanskiej Kolei Elektrycznej rozbudowywata sie,
pozyskujac réwniez dodatkowe tereny. Wzdiuz ogrodzenia od strony ulicy
Sienkiewicza wprowadzono ogrédki frontowe, co nawigzywato do zespotu
mieszkaniowego Jezyc i wskazywato na wyjatkowa dbatoS¢ o zharmonizowanie
zabudowy zajezdni z otaczajgcym zespotem.

Lokalizacja nowego dworca oraz przeprowadzenie przez Poznan linii
kolejowej w gtebokim wykopie, a nastepnie na wysokim nasypie, spowodowaty
odciecie Jezyc od centrum miasta. Pomimo pojawienia sie istotnych
komunikacyjnych i przestrzennych barier, Jezyce nadal rozwijaty sie bardzo
dynamicznie. W czesci zachodniej lokalizowano fabryki, natomiast czes¢
wschodnia z racji usytuowania Ogrodu Zoologicznego miata charakter bardziej
wypoczynkowy. Zespot jego budynkdw powstawat, opierajac sie na wzorach
budowlanych i doswiadczeniach hodowlanych berlinskiego ogrodu zoologicznego.
Otoczony drzewami park zoologiczny stat sie miejscem czesto odwiedzanym przez
mieszkancow.

Jednym z najwazniejszych momentow historycznych Jezyc stat sie rok 1889,
w ktéorym ztagodzono przepisy okreSlajace zasady lokalizacji zabudowy
w rejonach fortecznych Twierdzy Poznan.

W zwigzku ze wzrostem liczby ludnoSci i doS¢ znacznego oddalenia
mieszkancow od swojej parafii (Sw. Wojciecha) pod koniec XIX wieku rozpoczeto
prace zwigzane z powotaniem nowej parafii oraz lokalizacjg kosciota. Pierwszy
budynek Zgromadzenia Siostr Elzbietanek, a potem kosScidt pw. Najswietszego
Serca Jezusa, powstat przy ulicy KosScielnej.

Zabudowa na terenie wsi i w jej sasiedztwie ulegta intensyfikacji.
Wytyczono nowe ulice i wypetniono je zabudowg, tj.: Mickiewicza, Stowackiego,
Prusa, Kraszewskiego, Wawrzyniaka, Staszica i Polng. Osig zatozenia stata sie
ulica Dabrowskiego, a na jej skrzyzowaniu z ulicg Kraszewskiego (wytyczong po
dawnym przebiegu drogi taczacej wie$ Jezyce z Gorczynem) utworzono rynek
Jezycki. Dodatkowo na skutek poszerzenia pasa umocnien i decyzji o lokalizacji
zewnetrznego pierscienia fortow w obrebie Jezyc w kwartale ulic Kraszewskiego,
Wawrzyniaka, Polnej i Jackowskiego utworzono koszary.

Na poczatku XX wieku formalnie do Poznania wigczono podpoznanskie wsie,
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w tym Jezyce. Zabudowa na tym terenie byla lokalizowana zgodnie
z regulaminem budowlanym, i realizowana opierajac sie na czterech klasach
zabudowy. Pierwszg klasg zabudowy objeto teren znajdujacy sie dotychczas
w pierscieniu  wewnetrznym fortow. Byta to zabudowa pieciokondygnacyjna.
Do drugiej klasy zaliczono obszary, w ktdérych mozna byto lokalizowac okregi
fabryczne oraz strefe mieszkaniowg o wysokosci zabudowy do 4 kondygnaciji.
Trzecia klasa to zabudowa trzykondygnacyjna obejmujgca budynki i zatozenia
otwarte, pototwarte i zamkniete. Czwarta klasa to zabudowa dwukondygnacyjna
o podobnym charakterze, jak zabudowa w klasie trzeciej. WiekszosS¢ terenu Jezyc
objeto drugg klasg zabudowy. Tylko w rejonach ulic Gajowej, Roosevelta, czesci
Sienkiewicza, Dabrowskiego i Zwierzynieckiej wprowadzono zabudowe klasy
trzeciej. Do 1910 roku w przestrzeni miasta pojawity sie jeszcze dwa bardzo
wazne elementy, jakimi byly wiadukty nad torami kolejowymi — most Teatralny
i most Dworcowy. W tym czasie przestrzen publiczng Jezyc wzbogacono o nowy
plac — plac Asnyka, ktdéry ze wzgledu na bogatgq zielen petnit funkcje
wypoczynkowe.

Wytyczone ulice szybko wypetniaty sie zabudowa kamieniczng czynszowa,
(przy Roosevelta) i willowg o secesyjnym kostiumie stylowym (zespdt willi
miejskich przy ulicy Mickiewicza).

Poza zabudowg mieszkaniowg na obszarze Jezyc powstaty inne obiekty
0 znaczacej funkcji miejskiej, m.in. drukarnia Concordia, szpital przy ulicy Polnej,
Gmach Ubezpieczalni Krajowej (ob. Szpital im. F. Raszei), rozbudowana zostata
szkota przy ulicy Stowackiego.

I wojna Swiatowa zahamowata rozwdj budownictwa i dopiero w okresie
miedzywojennym ponownie powrdcono do dziatan budowlanych. W tym okresie
uzupetniano zabudowg wolne place oraz zrealizowano takie obiekty, jak: Zaktad
Ubezpieczen Pracownikow Umystowych (ob. ZUS), budynek Towarzystwa Czytelni
Ludowych (nieistniejace kino Battyk), sierociniec przy ulicy Szamarzewskiego,
pojedyncze domy mieszkalne przy ulicach Sienkiewicza, Prusa. Na uwage
zastuguje pozniejsze osiedle, powstate po 1930 roku, zlokalizowane przy ulicy
Kochanowskiego. Byta to realizacja pierwszych postulatéw dotyczacych budowy
osiedli mieszkaniowych. Powstat zatem zespo6t budynkow bez oficyn oraz bez
wskazywania mieszkan uprzywilejowanych.
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tAZARZ

Poczatkowo tereny dzielnic Wilda, tazarz nazywano polami ,tazareckimi”.
Nalezaty one do koSciota i szpitala $w. tazarza zlokalizowanego przy obecnej ulicy
Gérna Wilda. Dopiero przeprowadzenie linii kolejowej podzielito Sw. tazarz na
Wilde i tazarz. Gtdwne potaczenia miasta lokowanego ze wsig Sw. tazarz
odbywato sie przez Brame Wroctawska i prowadzito w kierunku potudniowo-
zachodnim poprzez ulice Magazynowg i Spichrzowq do obecnych ulic,
tj. Granicznej, Calliera i Mottego. Przebieg tych ulic stanowi jeden
z najdawniejszych zapiséw historii rozwoju i funkcjonowania Sredniowiecznego
miasta.

Po przeprowadzeniu toréw kolejowych
(1852 r.) wie$ miejska, jaka byt Sw. tazarz,
przeksztatcita sie w odrebng gmine. Na ukifad :
przestrzenny powigzan tazarza z Poznaniem || e
niewatpliwy wptyw miato  wyksztatcenie
systemu bastiondw twierdzy poligonalnej. | =
W zwigzku z pracami ziemno-fortecznymi |
i wybudowaniem nowej bramy ,Berlinskiej” :
gtéwny ruch w kierunku  potudniowym
przeniesiony zostat z juz nieistniejacej Bramy | .
Wroctawskiej na Brame Berlinskq i ciag
obecnej ulicy Gtogowskiej. b

MAPA 13

Kolejnym bodzcem rozwojowym
tazarza byta lokalizacja nowego dworca [
kolejowego na  obrzezach  twierdzy. |

Wykorzystywat on najnowsze technologie |
w zakresie obstugi kolejowej, natomiast
elewacje budynku utrzymane byty w formach
historyzujacych. Jego monumentalne
wykonczenie oddawato wojskowy charakter
miasta-twierdzy (mapa 13).

Ryc. 27. kazarz (koniec XIX w.) (zrodto: Dzieje Poznania
tom 2)

Na terenie obecnego tazarza w sgsiedztwie ulicy Nowoogrodowej (obecnie
Matejki) pod koniec XIX wieku istniata Szkotka Drzew i Krzewow Ozdobnych
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nalezaca do Towarzystwa Upiekszania Miasta, ktora od 1902 roku zostata
nazwana Ogrodem Botanicznym (ob. Park Wilsona). W potnocnej czesci zatozenia
Ogrodu Botanicznego zlokalizowano Palmiarnie. Wraz z Ogrodem w czasie
Powszechnej Wystawy Krajowej stanowita ona miejsce wypoczynku zaréwno dla
mieszkancow, jak i dla osdb odwiedzajgcych PeWuKe. Wzrastajgce znaczenie
Ogrodu w skali miasta podniosto range nowej dzielnicy ispowodowato
zainteresowanie nowymi terenami mieszkaniowymi. Okoto roku 1902 przy ulicy
Nowoogrodowej (ob. Matejki) powstat zespdt zabudowy mieszkaniowej, tzn.
Johow - Gelande, ktéry byt jednym 2z najnowoczesSniejszych zespotow
mieszkaniowych w Poznaniu. Catos¢ stworzyta cenny, jednorodny i spdjny zespot
zabudowy, zwracajagcy uwage poziomem  warsztatu urbanistycznego
i architektonicznego jego twdrcdw. Budynki zostaty osadzone w zieleni.
Zaprojektowano ogrodki frontowe oraz skwer. Zdecydowanie nizszy standard
miaty domy zlokalizowane wzdiuz toréw kolejowych. Byly to budynki mieszkalne
przeznaczone dla robotnikdw kolejowych. Dzieki realizacji zespotu budynkow ulica
Kolejowa zyskata spdjny i jednorodny charakter, cenny ze wzgledu na
identyfikowalne cechy zabudowy.

WILDA

Dzielnica Wilda najprawdopodobniej
B uksztattowata sie¢ w XVI wieku. Doszto wtedy
| do potaczenia czesci gruntdow nalezacych do
dwoch wsi. Potaczenie to niestety zatarto
szereg dotychczasowych powigzan
przestrzennych zaréwno miedzy obydwiema
| wsiami, jak i powigzan z sasiedzkimi
3 & strukturami osadniczymi Swietego tazarza,
| Potwsi czy Nowych Ogrodéw.

MAPA 14

Niewatpliwy wplyw na rozwoj
przestrzenny Wildy miata sie¢ drog wylotowych

Bl

z Poznania oraz rozmieszczenie na gornej
terasie  zalewowej  Warty. W dzielnicy
wyodrebniono dwie strefy zagospodarowania. W obrebie pierwszej — potnocnej
lokalizowano zabudowe mieszkaniowa, w obrebie drugiej — potudniowej
wprowadzano obiekty przemystowe. Kluczowg przestrzenig dla dzielnicy stat sie

Ryc. 28. Wilda (koniec XIX w.) (zrédto: Dzieje oznan/'a
tom 2)
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plac Bismarcka - obecnie Rynek Wildecki. Rozpatrujgc sposob uksztattowania sie
zabudowy na Wildzie, trzeba wzig¢ pod uwage dwa aspekty. Z jednej strony
zabudowa dzielnicy powstawata nierdwnomiernie, czego przyczyng byta niewielka
zamoznos$C jej mieszkancow. Z drugiej strony istniejgca w XIX wieku zabudowa
w zasadzie uniemozliwita wprowadzenie nowej siatki ulic, tak charakterystycznej
np. dla Jezyc. Stad jeszcze obecnie widoczna rdznorodno$¢ wznoszonych
budynkdw, ich zroznicowany standard i wykonczenie estetyczne. Nie sprzyjato to
spojnosci urbanistycznej Wildy (mapa 14).

Dzielnica ta jednak ze wzgledu na potozenie na zboczu pradoliny rzeki
dysponuje szeregiem ciekawych miejsc. Do grupy tej nalezg np.: skwer i przejscie
miedzy Gorng a Dolng Wilda na wysokosci ul. Gtebokiej, przestrzen ulicy Dolina,
przejscie ul. Chwiatkowskiego czy ulica Spadzista.

Inng grupe ciekawych i wartych zainteresowania miejsc stanowiq
np.: zespoty zabudowy przy ulicach Poplifiskich — Zupanskiego, zabudowa szkoty
i klasztoru Sidstr Sacre Coeur (ob. szpitala ortopedycznego), rejon zabudowy
Politechniki Poznanskiej i zieleni przy placu Sktodowskiej-Curie czy d. szkota
ludowa przy ul. Pradzynskiego. Drzielnica ta, przez swojq roznorodno$¢ —

spotegowang nowymi, XX-wiecznymi

i najnowszymi inwestycjami realizowanymi MAPA 15

. .. ) .. ; ) LIKWIDACJA TWIERDZY
jako uzupetnienie istniejacej tkanki - e
ostatecznie zyskata czytelng strukture. |g

Kolejnym elementem tozsamosci Wildy [ &

i potudniowego klina zieleni jest zespot
tazienek Rzecznych. Na przetomie XIX i XX
wieku byt to teren czestych wycieczek |+
Poznaniakéw. Obszar wzdtuz rzeki Warty [
zostat zagospodarowany jako kapieliska oraz |
miejsca wypoczynku.

MIASTO PO LIKWIDACII TWIERDZY

W 1900 roku, w odpowiedzi na memoriat owczesnego nadburmistrza
Richarda Wittinga, minister spraw wewnetrznych podjat decyzje o likwidacji
murdw i przyfaczeniu do Poznania przedmiesc: Wildy, tazarza i Jezyc. Decyzja ta
rozpoczeta akcje burzenia wewnetrznego pierscienia umocnien. Miasto ponownie

; . i BRgee
" ) |
T

Ryc. 29. Miasto po decyzji o likwidacji twierdzy (koniec
XIX w.) (zrodto: Dzieje Poznania tom 2)
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uzyskato przestrzen do rozwoju
urbanistycznego. W pracach projektowych
brat udziat wybitny urbanista Hermann
Joseph Stiibben. Zaproponowat on realizacje e %
w Poznaniu zatozenia ringu opartego na
uktadzie dwujezdniowym z pasem zieleni, \
promenadq spacerowq oraz licznymi parkami
i skwerami (mapa 15).

MAPA 16
PROJEKT RINGU POZNANSKIEGO

. Stadierivciteriong jn Pojen. =

#,
Pt ,-'\_._ T Aecabetrh Beralibee W

Kulminacyjnym miejscem zatozenia byta P ————
dzielnica zamkowa zlokalizowana przed
dawng bramg Berlinska. W ramach tego
zespotu powstaty: Zamek Cesarski, koscidt, budynek Teatru Miejskiego, budynek
Akademii Krolewskiej, Gmachy Ziemstwa i Dyrekcji Poczty oraz Gmach Komisji
Kolonizacyjnej — mowa o poczatku XIX w. Zatozenie Ringu poznanskiego
powstato dla obszaru miedzy Wzgdrzem Cytadeli a przyczétkiem mostu Sw. Rocha

i opierato sie na trzech podstawowych zasadach: stworzyé reprezentacyjng

Ryc. 30. Projekt Ringu Poznanskiego (koniec XIX w.)
(zrodto: Dzieje Poznania tom 2)

dzielnice godng  Cesarza, przeksztatcic,
— przystosowaé  tereny  poforteczne  oraz
T_ T ._,__-*,_ | przygotowa¢ oferte mieszkan konkurencyjng

S IBEEEEEEE :ﬁJ w stosunku do innych miasta niemieckich.
I gan ] —| Wstrukturze przestrzennej ringu

: : E: u;r:’ :j TI[‘;“E : zaprojektowano pas zabudowy gmachowej, nie
- . fl_. "i _.Ts' wyzszej niz zabudowa dzielnicy zamkowej,
"““g'j':_:, vgrﬂ 5 ,_ | wpleciony miedzy dwie réwnolegte ulice
o __# | (wewnetrzna — miejska i zewnetrzna, alejowq -
B*E:T_tﬁ:z L-, : reprezentacyjng). Do  ukfadu alejowego
|.r¢‘ i':-rpi';w‘;ﬂ;“ = dotaczono  regularne  skwery i parki
;i_i-j 0 s @ [ B zaprojektowane  na  podstawie  zarysow
!1:_-_;._* “ ,4-_:: | bastionow fortecznych. Kluczowym rejonem
@F*_’EE}M zatozenia stat sie obszar Zamku Cesarskiego
s s i obiektow reprezentacyjnych miasta. Strona
e zachodnia alei zostata wskazana do realizacji

Ryc. 31. Projekt zespotu budynkéw Rzezni Miejskiej
(koniec XIX w.) (zrodto: Dzieje Poznania tom 2)

zabudowy willowej. Natomiast ulice wewnetrzng
charakteryzowaty kameralne rozwigzania
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urbanistyczne, takie jak: plac i skwery tworzace przedpole koSciota Bozego Ciata,
plac u zbiegu ulic Strzeleckiej i Garbary, przyczotek mostu sw. Rocha, skwer za
Dyrekcjq Kolei, plac Niepodlegtosci (mapa 16).

Z kolei w potnocnej i we wschodniej MAPA 18
PROJEKT GAZOWNI MIEJSKIEJ
ey A

czeSci miasta powstawaty zespoty zabudowy R N S
o charakterze przemystowym. U stép Cytadeli [& £
powstato zatozenie Rzezni Miejskiej (mapa 17), [
natomiast przy Warcie zlokalizowano zespot fe&d
Zakladu ,Swiatta, Wody i Gazu” (ob. ‘
Gazownia), zaopatrujacy Poznan w gaz i wode |
(mapa 18). Oba te zespoly zaprojektowane [
zostaty jako spojne wewnetrznie zatozenia ‘ :
funkcjonalno-przestrzenne, bogate w wysokiej

klasy architekture. d b

S o
-, 2

Odzyskanie przez Polske niepodlegtosci,
zmiana wiladz, nowe zasady funkcjonowania ip
niektdrych ==

panstwa spowodowaty, Zze do
tematdw przestrzennych powrdcono dopiero po
kilku latach.  Natychmiastowych dziatan
wymagaty z kolei sprawy wiasnosciowe,
H . & L~ Ryc. 32. Projekt zespotu budynkéw Gazowni Miejskiej
prZEC|WpOWOdZ|OWG, aspekty Spojnosc (koniec XIX w.) (zrédto: Dzieje Poznania tom 2)

gospodarczej kraju. ROwniez sama struktura
miasta potrzebowata nowej, spdjnej koncepcji realizowanej przez polskich
urbanistow.

Na przetomie lat 1932 i 1933 prof. Wiadystaw Czarnecki, ktory petnit w tym
czasie funkcje architekta miejskiego, przedstawit koncepcje ogdlnomiejskiego
ukfadu zieleni. W skifad zatozenia weszio pie¢ klindw zieleni: Naramowicki,
Debinski, Golecinski i Cybinski, a ostatni tworzyty tereny od Warty wzdtuz doliny
rzeki Gtownej do lasow Wierzenicy i Promna. Kliny potaczono ze sobg zielencami
Ringu, pasem parkéw w obrebie pierscienia fortdw poniemieckich i masywami
leSnymi u podstawy klindw. Koncepcje te udato sie w duzej mierze zrealizowac.

Najtragiczniejszy okres w swych dziejach przezyt Poznan i jego mieszkancy
w latach okupacji hitlerowskiej. W 1945 roku, po oswobodzeniu miasta, okazato
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sie, ze catkowitej lub czesSciowej dewastacji ulegto 5800 budynkow, to jest okoto
55%, oraz 360 obiektéw przemystowych. Z 200 tysiecy izb mieszkalnych 40% nie
nadawato sie do uzytku.

Najdotkliwiej czas wojny odbit sie na tkance miejskiej Chwaliszewa i Starego
Miasta. Wtedy zdecydowano o realizacji zabudowy mieszkaniowej w obrebie
Starego Miasta na podstawie zachowanego uktadu urbanistycznego. Nie
powrdcono jednak do zabudowy XIX-wiecznej, cztero- i pieciokondygnacyjnej,
lecz wprowadzono zabudowe trzykondygnacyjng stylizowang na zabudowe
utrzymang w stylach historycznych. Wtedy tez powrdcono do zatozen regulacji
koryta Warty. Koncepcje te zrealizowano, opierajac sie na wczesniejszych planach
przeciwpowodziowych. Wraz z regulacjq rzeki przeprowadzono w ciggu ulic:
Solna, Mate Garbary, Estkowskiego i Prymasa Wyszynskiego arterie
komunikacyjna. W efekcie tych dziatan miasto odwrdcito sie od rzeki, odciete
zostato od Ostrowa Tumskiego, wzgorza $w. Wojciecha i terendw rekreacyjnych
Cytadeli.

W obrebie Srédmieécia na szczegdlng uwage zastuguje zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa placéw Cyryla Ratajskiego i Wielkopolskiego oraz dobra
kultury wspotczesnej.

Srédmiescie Poznania jest miejscem koncentracji obiektéw zabytkowych. Na
tym obszarze zlokalizowanych jest blisko 90% wszystkich zabytkéw Poznania.
Wsrdd catej liczby zabytkdow ochrong sg réwniez objete nastepujace obszary:
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Stary Rynek wraz z kompleksem budynkow, Stare Miasto (w obrebie ulic Garbary,
Podgornej, Al. Marcinkowskiego, Solnej, Mate Garbary), centrum miasta
(w obrebie ulic Krolowej Jadwigi, Stanistawa Matyi, Mostu Dworcowego,
Roosevelta, Putaskiego, Armii Poznan, koryta rzeki Warty) oraz zespoty
urbanistyczne kolebki miasta, najstarszych przedmies¢ oraz dzielnic XIX-
wiecznego Poznania.

W 2008 r. historyczny zespdt miejski z Ostrowem Tumskim, Zagorzem,
Chwaliszewem i lewobrzeznym Starym Miastem lokacyjnym ze $redniowiecznymi
osadami podmiejskimi oraz zatozeniem urbanistyczno-architektonicznym projektu
Hermanna Josefa Stilibbena z poczatku XX w., a takze Fortem Winiary (obecnie
Park Cytadela), zostat uznany za Pomnik Historii "Poznan — historyczny zespot

miasta".
OBSZARY W REJESTRZE ZABYTKOW

Obszary wpisane do rejestru zabytkow
Stary Rynek - nr decyzji A 195
Stare Miasto - nr decyzji A 225
Centrum Miasta - nr decyzji A 231
Ostréw Tumski, Srédka, Stare Miasto, Swiety tazarz,
Wilda, Ostrorég, Sotacz - nr decyzji A 239

O OOmE

Ryc. 33. Obszarowe wpisy do rejestru zabytkdw (zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Rejestru zabytkéw nieruchomych miasta Poznania)
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3. Sytuacja spoteczno-gospodarcza

e Analiza demograficzna i ruch ludnosci

Ostrow Tumski- Na koniec 2012 roku w S$rodmiesciu Poznania zamieszkiwato 124 320
Srﬁgkr:;z‘gfi’g"' mieszkancdw, co stanowito 22,6% ludnosci catego miasta. Sposrdd pieciu osiedli,

@ ktdre sktadajg sie na Sréddmieécie, najbardziej zaludnione bylo Osiedle Swiety
Jezyce Q tazarz, najmniej za$ zaludnione byto osiedle Ostréw Tumski — Srédka — Zawady —

Komandoria.
Sw. Stare Ostréw Tumski
tazarz Miasto . — Srddka — Stare  Swiety . srodmiescie  Miasto
Jezyce : Wilda . .
Zawady - Miasto tazarz ogotem Poznan
Komandoria
Liczba
. . 24 404 6213| 29579| 35274| 28850 124 320| 550742
mieszkancow
Ryc. 34. Struktura zabytkdw wedtug lokalizacji (zrodto: opracowanie wiasne na podstawie Rejestru zabytkdw nieruchomych miasta Poznania) Liczba
. 11 021 3084| 13583| 15925| 13254 56 867 | 256 499
mezczyzn
Liczba kobiet 13 383 3219 15996| 19349| 15596 67 453 | 294 243

. Wskaznik
STRUKTURA ZABYTKOW feminizaci 121 101 118 122 118 119 115

Tab. 2. Liczba mieszkancow srddmiejskich osiedli (zrodto: opracowanie whasne na podstawie danych Wydziatu Rozwoju Miasta)
Zespoly
Obiekty obronne koszarowe L
Kamienice/f GESTOSC ZALUDNIENIA
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. . B | e
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Vo N 9
. i\‘,.'r V2
Obiekty ‘!“l§' [ J /
sakralne By | S
18% =
]
il Lo \ \
a e Y ! |
] e |
E,' e \/ 3 b
Budynki - ™~ o
i gmachy \'\\g
Dzielnice Srodmiescie Poznan
Liczba mieszkafcéw na 1 km w 2012 roku
Ryc. 35. Struktura zabytkdw wedtug rodzaju (zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Rejestru zabytkéw nieruchomych miasta Poznania) < 5000 ‘ 5000 - 9000 9000 <

Ryc. 36. Gestos¢ zaludnienia w 2012 roku (zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Wydziatu Rozwoju Miasta)

27



