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KONKURS NA KONCEPCJĘ  
REWALORYZACJI RYNKU ŁAZARSKIEGO  

harmonogram wyboru zespołu projektowego

Publiczna prezentacja wygranej pracy konkursowej.  
 

Publiczna dyskusja pokonkursowa.

Możliwość składania zapytań do regulaminu do 
07.11.2016. 

 
Przygotowanie portfolio  

i wniosków o dopuszczenie do konkursu.

Ostateczny termin składania portfolio  
i wniosków o dopuszczenie do konkursu. 

 
Ocena wniosków o dopuszczenie do konkursu przez Sąd Konkursowy. 

 
Termin przekazania informacji o dopuszczeniu 
do udziału w I etapie konkursu do 30.11.2016.

Zaproszenie 5 zespołów projektowych  
do II etapu konkursu.

Pierwsze spotkanie informacyjne na terenie 
projektu z udziałem zaproszonych pracowni do 

II etapu konkursu. 
 

Możliwość składania zapytań do 17.01.2017.

Drugie spotkanie informacyjne na terenie projektu z 
udziałem zaproszonych pracowni do II etapu konkursu.

Ocena złożonych prac konkursowych  
przez Sąd Konkursowy.

28.10.2016

17.11.2016

22.12.2016

10.01.2016

24.01.2017

20.03.2017

OGŁOSZENIE 
KONKURSU

ZŁOŻENIE  
PORTFOLIO ORAZ 

WNIOSKÓW

ROZSTRZYGNIĘCIE  
I ETAPU  

KONKURSU

SPOTKANIE I

SPOTKANIE II

ZŁOŻENIE PRAC 
KONKURSOWYCH

WYBÓR ZESPOŁU 
PROJEKTOWEGO30.03.2017

14.12.2016

OPIS WIZJI 
REWALORYZACJI 

RYNKU  
ŁAZARSKIEGO Zaproszenie zakwalifikowanych pracowni  

do I etapu konkursu.  
 

Przygotowanie opisu wizji rewaloryzacji Rynku Łazarskiego. 
 

Ocena portfolio i opisu wizji  
rewaloryzacji przez Sąd Konkursowy.

Analiza otrzymanych  
dokumentów

Projektowanie



NOWY KOD!  
 

INNY NIŻ W PIERWSZYM ETAPIE



Prezentacja wygranej pracy konkursowej 
 

- 20 min. max.  
- zwięzła 

- pierwszy moment pokazania publicznie projektu 
- dyskusja pokonkursowa



Booklet A3 
 

- trwale zbindowany  
- orientacja pionowa 

- 25 stron max. 
- teksty/opisy będą naprawdę czytane
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VOLLEDIGE STUDIEOPDRACHT VOOR DE HERAANLEG VAN DE GROENPLAATS TOT STEDELIJK EVENEMENTEN - EN VERBLIJFSPLEIN
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MATERiALEN

praca konkursowa na:  
Volledige studieopdracht voor de heraanleg  
van de groenplaats tot stedelijk  
evenementen- en verblijfsplein. 
 
autor pracy konkursowej: 
BRIDGING ARCHITECTEN & INGENIEURS



praca konkursowa na:  
De volledige studieopdracht voor de opmaak van het schetsontwerp (vast gedeelte) en 
de gefaseerde realisatie en adviesverlening (voorwaardelijke delen) voor de heraanleg 
van het publiek domein voor de Zuiderdokken te Antwerpen. 
 
autor pracy konkursowej: 
BRUT, COBE ApS



MATERIALEN
De	voorgestelde	palett	e	 aan	materialen	 is	 beperkt	 om	een	
eenduiding en helder beeld te creëren. De gekozen materia-
len	sluiten	aan	bij	de	traditi	oneel	gebruikte	materialen	en	bij	
de	nieuwe	selecti	e	stadsmeubilair	van	Antwerpen.
De klassieke Belgische blauwe hardsteen wordt op verschil-
lende wijze toegepast (als tegel, boordsteen, goot, toe-
slagstof	 en	 als	mozaïekkei)	 en	 aangevuld	met	 een	 speciale	
driehoekige betontegel in twee kleuren voor de wandelbou-
levard.

MEUBILAIR
Ook het toegepaste straatmeubilair is beperkt: grote brede 
banken	met	een	houten	 zitti		ng	 -	met	of	 zonder	 rugleuning	
nodigen	 uit	 tot	 verblijf	 onder	 de	 platanen.	 Om	 de	 400	 m	
worden	drink	fonteintjes	geplaatst	-	in	totaal	4	stuks.	Ook	de	
overige	noodzakelijke	elementen	 -	zoals	vuilnisbakken,	fi	et-
senrekken, paaltjes en ondergrondse containers  - zijn geko-
zen	uit	de	selecti	e	stadsmeubilair	van	Antwerpen	en	worden	
uitgevoerd in de kleur “stadsgrijs”.

KIOSK
Per parkeergarage zijn er twee voetgangersuit/ingangen met 
lift	 	-	aan	elke	zijde	van	het	grasveld	een.	De	volumes	van	de	
lift	koker	worden	benut	als	kiosk	voor	de	verkoop	van	koffi		e/
thee, versnaperingen en kranten. In de directe omgeving 
kunnen losse stoeltjes worden geplaatst.
Een van deze kiosken kan groter worden uitgevoerd - als pa-
viljoen,	zo	dat	man	ook	binnen	bij	een	tas	koffi		e	van	het	uit-
zicht op het Zuiderveld kan genieten.
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Locatie
Zone 1,2,3,4
Beschrijving
Omgekeerde U in kokerprofi el.
Afmetingen
Koker: 50 x 90 x 3 mm
Hoogte: 850 mm
Lengte: 1000 mm
Materialen
Gegalvaniseerd kokerprofi el gelast in u-vorm, gecoat.
Kleur: stadsgrijs

IFIETSENSTALLINGENI
SA/FS/01  | STANDAARD FIETSENSTALLING

- STRAATMEUBILARIS -
FIETSENSTALLINGEN
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- STRAATMEUBILARIS -
DRINKWATERFONTEIN

Locatie
zone 1,2,2,4
Beschrijving
Rechthoekige kolom met drukknop kraan en aangepast afvoerrooster.
Afmetingen
Hoogte: 1200 mm 
Breedte: 300 mm 
Diepte: 150 mm 
Materialen
Gietijzer, gecoat
Kleur: stadsgrijs

IDRINKWATERFONTEINI
SA/DW/01  | STANDAARD DRINKWATERFONTEIN KOLOM

1
2

3
4

3
2
1

MATERIALEN	+	MEUBILAIR

 Locatie
 Standaard vuilnisbak voor plaatsing in heel de stad, inclusief groenzones.

 Zones 1,2,3,4
 Beschrijving
 Cilindrische afvalbak met afgeschuinde bovenkant.
 Beperkte inwerp opening. Kan eventueel met asbak.

 Afmetingen
 Inhoud: 100 l
 Diameter: Ø 457 
 Hoogte: 1100 mm
 Materialen
 Buitenzijde in inox met poedercoating, binnenbak in kunststof.
 Openen door middel van 3-kantsslot.
 Kleur: stadsgrijs

IAFVALBAKKENI
SA/AB/01  | STANDAARD AFVALBAK MET OF ZONDER ASBAK

- STRAATMEUBILARIS -
AFVALBAKKEN

1
2

3
4

3
2
1

Locatie
Standaard glascontainer voor plaatsing in heel de stad.

Zones 1,2,3,4
Beschrijving
Ondergrondse container met bovengrondse inwerpzuil afgestemd op glasfracties.
Geschikt voor inzamelen van wit glas, gekleurd glas of beide fracties tegelijk. 
Deze container kan als afzonderlijke fractie geplaats worden of in combinatie met een
sorteerstraatje. In de onmiddellijke omgeving van ondergrondse containers wordt steeds 
een afvalbak voorzien.
Bij de container staat steeds een electronische aanmeldpaal in functie van 
de lediging.
Afmetingen
Inwerpzuil: 700 (l) x 700 (b) x 922 (h) mm /grondplaat: 1901 x 2007 mm
Inhoud container: 4000L
Materialen
Inwerpzuil in staalplaat met aanduiding van afvalfractie.
Vloerplaat afgewerkt met korund.
Zowel de zuil, aanmeldpaal als containerdeksel worden 
uitgevoerd in het stadsgrijs.
De deksels liggen in de helling van het voetpad. (max. 2%)

IONDERGRONDSE CONTAINERI
SA/GC/01  | GLASCONTAINER

- STRAATMEUBILARIS -
ONDERGRONDSE CONTAINER

1
2

3
4

3
2
1

HOUTEN	BANKEN	MET	OF	ZONDER	RUGLEUNING	-	
PLATEAUMODEL

PRULLENBAK	 ONDERGRONDSE 
CONTAINERS

FIETSENBEUGELS

DRINKFONTEINTJES

Rooster	-	Gieti	jzer	
onderdeel van  
het driehoekspa-
troon

Verstevigd 
gras veld

Rijbaan /
fi	etsstraat:	asfalt	

Voetpad : 
blau w har dsteen (gebouchar -
deerd, aan sluitend bij de sok-
kels van  historische pan den) 
Stoepran d en goot: blau w 
gezoete har dsteen

Par keerstrook: 
mozaï ekeien 
blau we har d-
steen

Wan delboulevar d: driehoekige 
tegels in zwar t en wit beton

STRAATMEUBILAIR uit catalogus stad Antwerpen:

KIOSK/PAVILJOEN	 - GARAGEUITGANG MET TRAP EN LIFT PLUS AAN-
VULLEND PROGRAMMA (COFFEE CORNER...)

gewenste doorwor-
telbar e zone

huidige doorwortel-
bar e zone

praca konkursowa na:  
De volledige studieopdracht voor de opmaak van het schetsontwerp (vast gedeelte) en 
de gefaseerde realisatie en adviesverlening (voorwaardelijke delen) voor de heraanleg 
van het publiek domein voor de Zuiderdokken te Antwerpen. 
 
autor pracy konkursowej: 
Inside Outside



Materialen: Er wordt gekozen voor eenvoudige grote 
betonelementen voor de stedelijke kaai. Aan de kant van de 
Vlaamse kaai worden kleinere stenen elementen gebruikt (evt. 
recuperatie van de parking). Passerellen in hout en een podium in 
lichte gietvloer vormen de rest van de verharde oppervlakken. De 
promenade is half-verhard (stabilisé). 

De hybride kaai sluit zich qua vegetatie aan bij de beplante rand 
van de great lawn. De lager gelegen tuinen krijgen een grotere 
concentratie aan struiken met bloesems om zo een duidelijk 
verschil te maken in de lineaire ruimte van de Vlaamse kaai.

Meubilair: Er wordt voor eenvoudig stedelijk meubilair gekozen, uit 
de catalogus van de stad Antwerpen. Houten zitbanken vormen 
een aanvulling op de zittrappen die gecreëerd worden. Voor de 
Waalse kaai wordt een systeem van parkeerbuis voorzien, om het 
plaatselijk verkeer in goede banen te leiden en wildparkeren tegen 
te gaan.

Verlichting : Een combinatie van verlichtingspalen (voornamelijk 
voor de twee kaaien) en lage verlichting (tussen de klinkers, in 
de tuinen en langsheen de promenade) wordt voorzien. De dense 
beplante delen krijgen extra verlichting onder het bladerdek, om zo 
weinig mogelijk donkere hoeken te behouden.

C.2 Materialen, meubilair en verlichting

«de hybride kaai»
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Prunus serrula
6 - 8 m
bloesems in mei

Prunus maackii
10 -15 m
bloesems in april

Prunus yedoensis
8 -10 m
bloesems in maart

Philadelphus coronarius 
2 - 2,5 m
bloesems in mei - juni

Hydrangea paniculata 
3 m
bloesems in augustus 
- oktober

Viburnum tinus 
3 m
bloesems in januari - april

Viburnum plicatum 
3 m
bloesems in mei

Platanus (bestaand)
25 - 35 m

Fraxinus excelsior
20 -30 m

Frangula alnus
1 - 5 m

Lingustrum vulgare
2 - 3 m

Sambucus nigra
2 - 10 m

Rahmnus cathartica
2 - 5 m

Quercus robur
25 -35 m

Acer campestre
12-15 m

Sorbus aucuparia
10 -20 m

Stad Antwerpen - catalogus straatmeubilair
SA/ZB/02

Stad Antwerpen - catalogus straatmeubilair
SA/HW/06

Stad Antwerpen - catalogus straatmeubilair
SA/FS/01
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praca konkursowa na:  
De volledige studieopdracht voor de opmaak van het schetsontwerp (vast gedeelte) en 
de gefaseerde realisatie en adviesverlening (voorwaardelijke delen) voor de heraanleg 
van het publiek domein voor de Zuiderdokken te Antwerpen. 
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TYPE B - BUSHES
3 - EUPATORIUM CANNABINUM (HEMP AGRIMONY
. native plant
. bee-friendly
. blossoming: July - september
. height: +/- 0,5 to 1,5m
. light smel

4 - SEDUM MATRONA (MATRONA TALL STONECROP)
. native plant
. bee-friendly
. blossoming: july-august
. height: +/- 0,2 to 0,7m
. wind resistant

5 - TAMARIX TETRANDRA
. native plant
. bee-friendly
. blossoming: april - may
. height: +/- 3 to 4,5m
. wind resistant
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D: Kleine masten (5 m hoogte) dragen een bovenlei-
ding met daaraan ruitvormige kleine lantaarns. Deze 
zijn uitgerust met één enkele krachtige warm witte 
LED wat een aangename sfeer brengt op deze plaat-
sen, zoals op de Dageraadplaats (zie foto 2).

E: De Museumas, tussen M HKA en KMSKA, ligt 
in een half-licht. Het enige verlichtingselement is 
de rand van de grote ronde fontein, licht stralend 
rondom zichzelf. Dit element is een robuuste en kwa-
liteitsvolle LED strook in warm wit (zie foto 3).

F: De twee bomenkaders die de centrale Weide om-
sluiten zijn uitgerust met technische masten die gou-
den en indigo schaduwen werpen op de grond. Het 
gebruik van deze chromatische lichten zullen een 
nieuwe sfeer scheppen op deze plek wat zorgt voor 
nieuwe ervaringen, verrassingen en plezier voor het 
oog. Met andere woorden een publieke ruimte die 
openstaat voor animatie en vriendelijk nachtleven, 
in tegenstelling tot de onverlichte weilanden (zie foto 
4).

G: Ter herinnering aan de oude dokken en om de 
aanwezigheid van het water te benadrukken langs de 
bassins, hebben kiezen we voor een lichtblauwe kleur 
LEDs, met behulp van gerichte LED spots. Deze 
kleur wordt ook gebruikt in de twee straten langs het 
Hof van Beroep die leidt naar de vroegere monding 
van de dokken in de Schelde (zie foto 5).

H: De ruimte op de Zuidas aan de Watertoren rust in 
halflicht, de enige verlichtingselementen zijn de rand 
van het grote ronde boomvak, de onderkant van de 
grote ronde bank (zie afbeelding 3) en de Waterpoort 
(zie afbeelding 6).

I: Elke zuil van dit stedelijk dak zal zijn eigen ver-
lichting dragen die omhoog of omlaag gericht kan 
worden en uitgerust zal zijn met warm witte LEDs 
(zie afbeelding 7). 

H, j, k, l: de gevel van het FOMU (j), de Waterpoort 
(h), de cilindrische uitloper van het M KHA (k) en 
het Zuiderpershuis (l) zijn specifiek uitgelicht, vanop 
de grond (Waterpoort en MUHKA) met robuuste in 
de grond verzonken verlichtingsarmaturen, of vanop 
de gevel zelf (FOMU en Zuiderpershuis). Deze ar-
maturen worden uitgerust met warm witte LEDs (zie 
foto 6). In de verdere uitwerking wordt erover nage-
dacht om de verlichting van deze historische gebou-
wen interactief aan te sturen vanop het plein.  

Hoewel ze ook een bijzondere historische waarde 
hebben raden we niet aan de gevels in het Noordoos-
ten te verlichten, om de bewoners hun nachtrust te 
gunnen. Ook de verlicting vanuit het interieur van 
de horeca-zaken en winkels rond het plein sieren de 
stedelijke gevels. 

Het materiaal dat gebruikt wordt voor de verlich-
ting zal overeenstemmen met de voorschriften 
voor openbare verlichting van de Stad Antwerpen. 
Lampen en armaturen zullen uitgerust worden met 
toekomstbestendige, eenvoudig te vervangen LED-
modules en met geïntegreerde intelligente aansturin-
gen, wat betekent dat wanneer ze niet verbonden zijn 
met een centraal controlesysteem of gedimd zijn (van 
middernacht tot zonsopgang), ze in de toekomst aan-
gestuurd kunnen worden zonder bijkomende kosten 
voor de stad. Het elektrische en data-netwerk zal nu 
gebouwd worden (zelfs al worden de lichten nog niet 
gedimd) met voldoende reserve voor toekomstige 
installaties en evenementen. De veiligheidsuitgangen 
van de ondergrondse parking bieden mogelijkheden 
om de elektrische kasten en nutsvoorzieningen te 
installeren.

12. Sport en spel

Ook voor sport en spel moet er voldoende ruimte 
voorzien worden op Dok Zuid. In het bestek wordt 
duidelijk aangegeven dat zowel informele als formele 
speelruimte aanwezig moet zijn. Er is ook een expli-
ciete vraag naar twee ruime speelruimten. 

Vanuit het ontwerp worden twee bijzondere speel-
ruimten voorzien: één in de Tuin en één onder het 
stedelijk dak. Het zijn beide karaktervolle plekken 
op Dok Zuid waar sport- en spel zich op een hoogst 
eigenzinnige manier kan ontwikkelen. 

De Tuin is een groen gevarieerd speellandschap. Zo-
wel formele als informele speelruimten worden geïn-
tegreerd in de tuin. Formele sport- en spelelementen 
kunnen verspreid of meer geclusterd in de Tuin 
worden voorzien. Het ontwerp moet gezien worden 
als een eerste aanzet die in nauw overleg met de ste-
delijke diensten en andere betrokkenen kan worden 
verfijnd en bijgesteld waar nodig.

Het stedelijk dak bevindt zich op het zuidelijke uit-
einde van Dok Zuid. Onder het dak kunnen verschil-
lende vormen van sport- en spel plaatsvinden. Ook 
hier zowel formeel als informeel. De vloer kan opge-
vat worden als een sportvloer in gepolierd beton. Om 
het gebruik te faciliteren wordt een lijnentekening 
op de vloer aangebracht die zowel refereert naar 
gekende sporten als meer vrije figuren omvat. We 
denken aan basketbal, voetbal en andere balsporten. 
Verder kunnen er onder dit dak krijttekeningen ge-
maakt worden, geskeelerd, geskate en gestept worden 
… Interessant is dat deze plek ook bij regenweer een 
trekpleister kan zijn. Het voorzien van banken onder 
het dak maakt dit meteen ook een interessante ver-
blijfsplek.  

Over het ganse project van Dok Zuid zijn ook andere 
speelprikkels aanwezig. We willen in eerste instantie 
inzetten op de elementen die beschikbaar zijn in de 
publieke ruimte om op een natuurlijke manier speel-
prikkels te maken.  Dit kan gaan over waterelemen-
ten, drinkfonteinen, bijzondere beplanting, randen, 
hoogteverschillen … Verder kan ook de historische 
context een aanleiding vormen om speelprikkels te 
voorzien. Zo kunnen via punctuele ingrepen bijvoor-
beeld historische lagen zichtbaar worden gemaakt 
aan de hand van een element wat tegelijkertijd een 
speelprikkel kan vormen. Dit kan gaan van een een-
voudige markering in de vloer tot het plaatsen van 
een groot object op bijvoorbeeld de historische pun-
ten van de Citadel van Alva. 

13. Verlichting 

In overeenstemming met de principes zoals ontwik-
keld in het Lichtplan Antwerpen (S. Antico), werd 
het ontwerp opgedeeld in 3 stroken van de Schelde 
tot KMSKA, overgaand van de gevelwanden tot de 
centraal gelegen vrije ruimte en zo gespiegeld naar de 
tegenoverliggende gevels. Hieronder een oplijsting 
van mogelijke uitwerking van het lichtplan. 

A: De oude beugellampen zijn eenvoudig te vervan-
gen door een nieuwe versie met warm witte LEDs en 
een wegfotometrie om de trottoirs, straten en terras-
sen meer uniformiteit en een betere kleurweergave-
index te geven. Hoogte: 6 / 8 m.

B: Op één lijn met de 2de  bomenrij staan eenvoudi-
ge zuilen, elke 20 m, met een hoogte van ongeveer 6 
m. Deze zullen ook uitgerust worden met warm witte 
LEDs, een cirkelvormige fotometrie, om de lanen een 
goede uniformiteit en kleurweergave-index te geven 
(zie foto 1).

C: Uitgelijnd met de 3de  bomenrij, aan de rand van 
de drie grote vrije ruimtes, staan multifunctionele 
masten, elke 30 m, met een hoogte van slechts 8 m. 
Deze zullen gedeeltelijk de vrije ruimtes rondom 
rond verlichten. Ze worden uitgerust met warm witte 
LEDs of lichtblauwe LEDs waar ze over het water 
hangen en hebben een asymmetrische fotometrie. 
Uiteraard zullen deze drie stroken niet zonder onder-
breking kunnen doorlopen van noord naar zuid.

Perspectief 7 - Nightscape - Lighting Design brief

At night, the gedempte Zuiderdokken are still fraught with 
life.
From function to animation : active, interactive lighting so as 
to involve citizens.

A public place bordered by four major urban facades, the 
new gedempte Zuiderdokken do not omit to pay a tribute to 
nature thanks to their numerous trees; it is also an animated 
scene whose citizens will be given the opportunity to be on 
stage night and day. 

The gedempte Zuiderdokken are the bright beating heart 
of the south district of Antwerpen, an area throbbing with 
activities, intense and colourful at times, quiet and lit in 
subdued colours at others. It is the night watch of the 
neighbourhood, a testimony to the permanence of the city.

In adequation with the principles developed in the Lichtplan 
Antwerpen (S. Antico), we have declined our concept in 3 
transverse fringes from Shelde to KMSKA running from 
urban facades to the central free spaces and mirrored to the 
opposite facades :
- a : the old bracket lamps are simply and directly replaced 
by a new version, using warm white LEDs, and a road 
photometry, in order to give to the sidewalks, the streets 
and the bar terraces more uniformity, and a better colour 
rendition index. Height 6 / 8 m.
- b : aligned with the second row of trees stand simple 
columns, each 20 m at a height of around 6 m. Those shall 
also be fitted with warm white LEDs, a circular photometry, 
in order to give these tree-lined pathways a good uniformity 
and colour rendition index (see picture 1).
- c : aligned with the third row of trees, at the border of the 
three great free spaces, stand multipurpose masts, each 30 
m and at a height of 8 m only. These are dedicated to partially 
enlighten the free spaces around their sides. They shall also 
be fitted with warm white LEDs or pale blue LEDs where they 
overhang water, and an asymmetrical photometry. 

Obviously, these three fringes cannot run from North East to 
South West 800 m long without any interruption or event.
- d : small masts (5 m) support a catenary and suspended 
diamond shaped tiny lanterns. These are fitted with a single 
powerful and warm white LED, that offer a real comfortable 
mood to these spaces, as on Dageraadplaats (see picture 2).
- e : the “museums place” comprised between MUHKA and 
KMSKA lies in a half-light, the only lighting element is the 
edge of the big round basin, spilling light around itself. This 
element shall be a tough and of good quality LED ribbon, in 
warm white also (see picture 3). 
- f : the two central planted “islands” are equipped with 
technical masts spreading colourful gold and indigo shadows 
on the ground. The use of these chromatic lights will reveal 
a new mood and become the scene of new experiences, 
surprises and pleasures for the eye; in other words, an urban 
space favourable to animation and friendly nightlife, in 
opposition to the unlit meadows (see picture 4).
- g : as a memory of the old docks and to emphasize the 
presence of water along the great basins, we chose to use 
a pale blue colour, made with the help of dedicated binned 
LEDs. This colour is also used in the two streets along the 
Arbeidshof and could lead to the former mouth of the docks 
on the Shelde banks (see picture 5).
- h : the former Verviersstraat, now a place, rests in a half-
light, the only lighting elements are the edge of the big round 
tree planter, the under face of the big round bench (see 
picture 3) and the Waterpoort (see picture 6).
- i : every pillar of this tall deck as on the Theaterplein 
shall carry its own lighting system that can light up- and 
downwards and be used for events. These shall be fitted with 
warm white LEDs (see picture 7).
- h, j, k, l : the facade of the FOMU (j), the Waterpoort (h), 
the cylindrical spur of the MUHKA (k) and the Zuiderpershuis 
(l) are specifically enlighted, from the ground (Waterpoort 
and MUHKA) with tough in-ground luminaires, or from the 
facade itself (FOMU and Zuiderpershuis). These luminaires 
shall be fitted with warm white LEDs (see picture 6). 
- Although they are pieces of heritage, we do not recommend 
to enlighten the north eastern facades, and allow residents 
to sleep. 
- Additionally, the bars animate the urban facades.

The material shall be compliant with the city of Antwerpen 
public lighting department prescriptions. The lamps and 
luminaires shall be fitted with future-proof, easily replaceable 
LED modules and with integrated intelligent drivers, meaning 
that if not connected to a central supervision system and 
dimmed now (from midnight to sunrise), they can be 
controlled in the future without additional costs for the city. 
The electrical and data network shall be constructed now 
(even if the lamps are not dimmed yet) with enough spare 
to ensure future installation and events. The opportunity of 
having the security exits of the underground car-parks is to 
be taken to install electrical cabinets and services ...
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Perspectief 7 - Nightscape - Lighting Design brief

At night, the gedempte Zuiderdokken are still fraught with 
life.
From function to animation : active, interactive lighting so as 
to involve citizens.

A public place bordered by four major urban facades, the 
new gedempte Zuiderdokken do not omit to pay a tribute to 
nature thanks to their numerous trees; it is also an animated 
scene whose citizens will be given the opportunity to be on 
stage night and day. 

The gedempte Zuiderdokken are the bright beating heart 
of the south district of Antwerpen, an area throbbing with 
activities, intense and colourful at times, quiet and lit in 
subdued colours at others. It is the night watch of the 
neighbourhood, a testimony to the permanence of the city.

In adequation with the principles developed in the Lichtplan 
Antwerpen (S. Antico), we have declined our concept in 3 
transverse fringes from Shelde to KMSKA running from 
urban facades to the central free spaces and mirrored to the 
opposite facades :
- a : the old bracket lamps are simply and directly replaced 
by a new version, using warm white LEDs, and a road 
photometry, in order to give to the sidewalks, the streets 
and the bar terraces more uniformity, and a better colour 
rendition index. Height 6 / 8 m.
- b : aligned with the second row of trees stand simple 
columns, each 20 m at a height of around 6 m. Those shall 
also be fitted with warm white LEDs, a circular photometry, 
in order to give these tree-lined pathways a good uniformity 
and colour rendition index (see picture 1).
- c : aligned with the third row of trees, at the border of the 
three great free spaces, stand multipurpose masts, each 30 
m and at a height of 8 m only. These are dedicated to partially 
enlighten the free spaces around their sides. They shall also 
be fitted with warm white LEDs or pale blue LEDs where they 
overhang water, and an asymmetrical photometry. 

Obviously, these three fringes cannot run from North East to 
South West 800 m long without any interruption or event.
- d : small masts (5 m) support a catenary and suspended 
diamond shaped tiny lanterns. These are fitted with a single 
powerful and warm white LED, that offer a real comfortable 
mood to these spaces, as on Dageraadplaats (see picture 2).
- e : the “museums place” comprised between MUHKA and 
KMSKA lies in a half-light, the only lighting element is the 
edge of the big round basin, spilling light around itself. This 
element shall be a tough and of good quality LED ribbon, in 
warm white also (see picture 3). 
- f : the two central planted “islands” are equipped with 
technical masts spreading colourful gold and indigo shadows 
on the ground. The use of these chromatic lights will reveal 
a new mood and become the scene of new experiences, 
surprises and pleasures for the eye; in other words, an urban 
space favourable to animation and friendly nightlife, in 
opposition to the unlit meadows (see picture 4).
- g : as a memory of the old docks and to emphasize the 
presence of water along the great basins, we chose to use 
a pale blue colour, made with the help of dedicated binned 
LEDs. This colour is also used in the two streets along the 
Arbeidshof and could lead to the former mouth of the docks 
on the Shelde banks (see picture 5).
- h : the former Verviersstraat, now a place, rests in a half-
light, the only lighting elements are the edge of the big round 
tree planter, the under face of the big round bench (see 
picture 3) and the Waterpoort (see picture 6).
- i : every pillar of this tall deck as on the Theaterplein 
shall carry its own lighting system that can light up- and 
downwards and be used for events. These shall be fitted with 
warm white LEDs (see picture 7).
- h, j, k, l : the facade of the FOMU (j), the Waterpoort (h), 
the cylindrical spur of the MUHKA (k) and the Zuiderpershuis 
(l) are specifically enlighted, from the ground (Waterpoort 
and MUHKA) with tough in-ground luminaires, or from the 
facade itself (FOMU and Zuiderpershuis). These luminaires 
shall be fitted with warm white LEDs (see picture 6). 
- Although they are pieces of heritage, we do not recommend 
to enlighten the north eastern facades, and allow residents 
to sleep. 
- Additionally, the bars animate the urban facades.

The material shall be compliant with the city of Antwerpen 
public lighting department prescriptions. The lamps and 
luminaires shall be fitted with future-proof, easily replaceable 
LED modules and with integrated intelligent drivers, meaning 
that if not connected to a central supervision system and 
dimmed now (from midnight to sunrise), they can be 
controlled in the future without additional costs for the city. 
The electrical and data network shall be constructed now 
(even if the lamps are not dimmed yet) with enough spare 
to ensure future installation and events. The opportunity of 
having the security exits of the underground car-parks is to 
be taken to install electrical cabinets and services ...
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Lichtplan Dok Zuid,  schaal 1:2500
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D: Kleine masten (5 m hoogte) dragen een bovenlei-
ding met daaraan ruitvormige kleine lantaarns. Deze 
zijn uitgerust met één enkele krachtige warm witte 
LED wat een aangename sfeer brengt op deze plaat-
sen, zoals op de Dageraadplaats (zie foto 2).

E: De Museumas, tussen M HKA en KMSKA, ligt 
in een half-licht. Het enige verlichtingselement is 
de rand van de grote ronde fontein, licht stralend 
rondom zichzelf. Dit element is een robuuste en kwa-
liteitsvolle LED strook in warm wit (zie foto 3).

F: De twee bomenkaders die de centrale Weide om-
sluiten zijn uitgerust met technische masten die gou-
den en indigo schaduwen werpen op de grond. Het 
gebruik van deze chromatische lichten zullen een 
nieuwe sfeer scheppen op deze plek wat zorgt voor 
nieuwe ervaringen, verrassingen en plezier voor het 
oog. Met andere woorden een publieke ruimte die 
openstaat voor animatie en vriendelijk nachtleven, 
in tegenstelling tot de onverlichte weilanden (zie foto 
4).

G: Ter herinnering aan de oude dokken en om de 
aanwezigheid van het water te benadrukken langs de 
bassins, hebben kiezen we voor een lichtblauwe kleur 
LEDs, met behulp van gerichte LED spots. Deze 
kleur wordt ook gebruikt in de twee straten langs het 
Hof van Beroep die leidt naar de vroegere monding 
van de dokken in de Schelde (zie foto 5).

H: De ruimte op de Zuidas aan de Watertoren rust in 
halflicht, de enige verlichtingselementen zijn de rand 
van het grote ronde boomvak, de onderkant van de 
grote ronde bank (zie afbeelding 3) en de Waterpoort 
(zie afbeelding 6).

I: Elke zuil van dit stedelijk dak zal zijn eigen ver-
lichting dragen die omhoog of omlaag gericht kan 
worden en uitgerust zal zijn met warm witte LEDs 
(zie afbeelding 7). 

H, j, k, l: de gevel van het FOMU (j), de Waterpoort 
(h), de cilindrische uitloper van het M KHA (k) en 
het Zuiderpershuis (l) zijn specifiek uitgelicht, vanop 
de grond (Waterpoort en MUHKA) met robuuste in 
de grond verzonken verlichtingsarmaturen, of vanop 
de gevel zelf (FOMU en Zuiderpershuis). Deze ar-
maturen worden uitgerust met warm witte LEDs (zie 
foto 6). In de verdere uitwerking wordt erover nage-
dacht om de verlichting van deze historische gebou-
wen interactief aan te sturen vanop het plein.  

Hoewel ze ook een bijzondere historische waarde 
hebben raden we niet aan de gevels in het Noordoos-
ten te verlichten, om de bewoners hun nachtrust te 
gunnen. Ook de verlicting vanuit het interieur van 
de horeca-zaken en winkels rond het plein sieren de 
stedelijke gevels. 

Het materiaal dat gebruikt wordt voor de verlich-
ting zal overeenstemmen met de voorschriften 
voor openbare verlichting van de Stad Antwerpen. 
Lampen en armaturen zullen uitgerust worden met 
toekomstbestendige, eenvoudig te vervangen LED-
modules en met geïntegreerde intelligente aansturin-
gen, wat betekent dat wanneer ze niet verbonden zijn 
met een centraal controlesysteem of gedimd zijn (van 
middernacht tot zonsopgang), ze in de toekomst aan-
gestuurd kunnen worden zonder bijkomende kosten 
voor de stad. Het elektrische en data-netwerk zal nu 
gebouwd worden (zelfs al worden de lichten nog niet 
gedimd) met voldoende reserve voor toekomstige 
installaties en evenementen. De veiligheidsuitgangen 
van de ondergrondse parking bieden mogelijkheden 
om de elektrische kasten en nutsvoorzieningen te 
installeren.

12. Sport en spel

Ook voor sport en spel moet er voldoende ruimte 
voorzien worden op Dok Zuid. In het bestek wordt 
duidelijk aangegeven dat zowel informele als formele 
speelruimte aanwezig moet zijn. Er is ook een expli-
ciete vraag naar twee ruime speelruimten. 

Vanuit het ontwerp worden twee bijzondere speel-
ruimten voorzien: één in de Tuin en één onder het 
stedelijk dak. Het zijn beide karaktervolle plekken 
op Dok Zuid waar sport- en spel zich op een hoogst 
eigenzinnige manier kan ontwikkelen. 

De Tuin is een groen gevarieerd speellandschap. Zo-
wel formele als informele speelruimten worden geïn-
tegreerd in de tuin. Formele sport- en spelelementen 
kunnen verspreid of meer geclusterd in de Tuin 
worden voorzien. Het ontwerp moet gezien worden 
als een eerste aanzet die in nauw overleg met de ste-
delijke diensten en andere betrokkenen kan worden 
verfijnd en bijgesteld waar nodig.

Het stedelijk dak bevindt zich op het zuidelijke uit-
einde van Dok Zuid. Onder het dak kunnen verschil-
lende vormen van sport- en spel plaatsvinden. Ook 
hier zowel formeel als informeel. De vloer kan opge-
vat worden als een sportvloer in gepolierd beton. Om 
het gebruik te faciliteren wordt een lijnentekening 
op de vloer aangebracht die zowel refereert naar 
gekende sporten als meer vrije figuren omvat. We 
denken aan basketbal, voetbal en andere balsporten. 
Verder kunnen er onder dit dak krijttekeningen ge-
maakt worden, geskeelerd, geskate en gestept worden 
… Interessant is dat deze plek ook bij regenweer een 
trekpleister kan zijn. Het voorzien van banken onder 
het dak maakt dit meteen ook een interessante ver-
blijfsplek.  

Over het ganse project van Dok Zuid zijn ook andere 
speelprikkels aanwezig. We willen in eerste instantie 
inzetten op de elementen die beschikbaar zijn in de 
publieke ruimte om op een natuurlijke manier speel-
prikkels te maken.  Dit kan gaan over waterelemen-
ten, drinkfonteinen, bijzondere beplanting, randen, 
hoogteverschillen … Verder kan ook de historische 
context een aanleiding vormen om speelprikkels te 
voorzien. Zo kunnen via punctuele ingrepen bijvoor-
beeld historische lagen zichtbaar worden gemaakt 
aan de hand van een element wat tegelijkertijd een 
speelprikkel kan vormen. Dit kan gaan van een een-
voudige markering in de vloer tot het plaatsen van 
een groot object op bijvoorbeeld de historische pun-
ten van de Citadel van Alva. 

13. Verlichting 

In overeenstemming met de principes zoals ontwik-
keld in het Lichtplan Antwerpen (S. Antico), werd 
het ontwerp opgedeeld in 3 stroken van de Schelde 
tot KMSKA, overgaand van de gevelwanden tot de 
centraal gelegen vrije ruimte en zo gespiegeld naar de 
tegenoverliggende gevels. Hieronder een oplijsting 
van mogelijke uitwerking van het lichtplan. 

A: De oude beugellampen zijn eenvoudig te vervan-
gen door een nieuwe versie met warm witte LEDs en 
een wegfotometrie om de trottoirs, straten en terras-
sen meer uniformiteit en een betere kleurweergave-
index te geven. Hoogte: 6 / 8 m.

B: Op één lijn met de 2de  bomenrij staan eenvoudi-
ge zuilen, elke 20 m, met een hoogte van ongeveer 6 
m. Deze zullen ook uitgerust worden met warm witte 
LEDs, een cirkelvormige fotometrie, om de lanen een 
goede uniformiteit en kleurweergave-index te geven 
(zie foto 1).

C: Uitgelijnd met de 3de  bomenrij, aan de rand van 
de drie grote vrije ruimtes, staan multifunctionele 
masten, elke 30 m, met een hoogte van slechts 8 m. 
Deze zullen gedeeltelijk de vrije ruimtes rondom 
rond verlichten. Ze worden uitgerust met warm witte 
LEDs of lichtblauwe LEDs waar ze over het water 
hangen en hebben een asymmetrische fotometrie. 
Uiteraard zullen deze drie stroken niet zonder onder-
breking kunnen doorlopen van noord naar zuid.

Perspectief 7 - Nightscape - Lighting Design brief

At night, the gedempte Zuiderdokken are still fraught with 
life.
From function to animation : active, interactive lighting so as 
to involve citizens.

A public place bordered by four major urban facades, the 
new gedempte Zuiderdokken do not omit to pay a tribute to 
nature thanks to their numerous trees; it is also an animated 
scene whose citizens will be given the opportunity to be on 
stage night and day. 

The gedempte Zuiderdokken are the bright beating heart 
of the south district of Antwerpen, an area throbbing with 
activities, intense and colourful at times, quiet and lit in 
subdued colours at others. It is the night watch of the 
neighbourhood, a testimony to the permanence of the city.

In adequation with the principles developed in the Lichtplan 
Antwerpen (S. Antico), we have declined our concept in 3 
transverse fringes from Shelde to KMSKA running from 
urban facades to the central free spaces and mirrored to the 
opposite facades :
- a : the old bracket lamps are simply and directly replaced 
by a new version, using warm white LEDs, and a road 
photometry, in order to give to the sidewalks, the streets 
and the bar terraces more uniformity, and a better colour 
rendition index. Height 6 / 8 m.
- b : aligned with the second row of trees stand simple 
columns, each 20 m at a height of around 6 m. Those shall 
also be fitted with warm white LEDs, a circular photometry, 
in order to give these tree-lined pathways a good uniformity 
and colour rendition index (see picture 1).
- c : aligned with the third row of trees, at the border of the 
three great free spaces, stand multipurpose masts, each 30 
m and at a height of 8 m only. These are dedicated to partially 
enlighten the free spaces around their sides. They shall also 
be fitted with warm white LEDs or pale blue LEDs where they 
overhang water, and an asymmetrical photometry. 

Obviously, these three fringes cannot run from North East to 
South West 800 m long without any interruption or event.
- d : small masts (5 m) support a catenary and suspended 
diamond shaped tiny lanterns. These are fitted with a single 
powerful and warm white LED, that offer a real comfortable 
mood to these spaces, as on Dageraadplaats (see picture 2).
- e : the “museums place” comprised between MUHKA and 
KMSKA lies in a half-light, the only lighting element is the 
edge of the big round basin, spilling light around itself. This 
element shall be a tough and of good quality LED ribbon, in 
warm white also (see picture 3). 
- f : the two central planted “islands” are equipped with 
technical masts spreading colourful gold and indigo shadows 
on the ground. The use of these chromatic lights will reveal 
a new mood and become the scene of new experiences, 
surprises and pleasures for the eye; in other words, an urban 
space favourable to animation and friendly nightlife, in 
opposition to the unlit meadows (see picture 4).
- g : as a memory of the old docks and to emphasize the 
presence of water along the great basins, we chose to use 
a pale blue colour, made with the help of dedicated binned 
LEDs. This colour is also used in the two streets along the 
Arbeidshof and could lead to the former mouth of the docks 
on the Shelde banks (see picture 5).
- h : the former Verviersstraat, now a place, rests in a half-
light, the only lighting elements are the edge of the big round 
tree planter, the under face of the big round bench (see 
picture 3) and the Waterpoort (see picture 6).
- i : every pillar of this tall deck as on the Theaterplein 
shall carry its own lighting system that can light up- and 
downwards and be used for events. These shall be fitted with 
warm white LEDs (see picture 7).
- h, j, k, l : the facade of the FOMU (j), the Waterpoort (h), 
the cylindrical spur of the MUHKA (k) and the Zuiderpershuis 
(l) are specifically enlighted, from the ground (Waterpoort 
and MUHKA) with tough in-ground luminaires, or from the 
facade itself (FOMU and Zuiderpershuis). These luminaires 
shall be fitted with warm white LEDs (see picture 6). 
- Although they are pieces of heritage, we do not recommend 
to enlighten the north eastern facades, and allow residents 
to sleep. 
- Additionally, the bars animate the urban facades.

The material shall be compliant with the city of Antwerpen 
public lighting department prescriptions. The lamps and 
luminaires shall be fitted with future-proof, easily replaceable 
LED modules and with integrated intelligent drivers, meaning 
that if not connected to a central supervision system and 
dimmed now (from midnight to sunrise), they can be 
controlled in the future without additional costs for the city. 
The electrical and data network shall be constructed now 
(even if the lamps are not dimmed yet) with enough spare 
to ensure future installation and events. The opportunity of 
having the security exits of the underground car-parks is to 
be taken to install electrical cabinets and services ...
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warm white LEDs (see picture 7).
- h, j, k, l : the facade of the FOMU (j), the Waterpoort (h), 
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and MUHKA) with tough in-ground luminaires, or from the 
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shall be fitted with warm white LEDs (see picture 6). 
- Although they are pieces of heritage, we do not recommend 
to enlighten the north eastern facades, and allow residents 
to sleep. 
- Additionally, the bars animate the urban facades.

The material shall be compliant with the city of Antwerpen 
public lighting department prescriptions. The lamps and 
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De volledige studieopdracht voor de opmaak van het schetsontwerp (vast gedeelte) en 
de gefaseerde realisatie en adviesverlening (voorwaardelijke delen) voor de heraanleg 
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MATERiALEN

Materialen: Er wordt gekozen voor eenvoudige grote 
betonelementen voor de stedelijke kaai. Aan de kant van de 
Vlaamse kaai worden kleinere stenen elementen gebruikt (evt. 
recuperatie van de parking). Passerellen in hout en een podium in 
lichte gietvloer vormen de rest van de verharde oppervlakken. De 
promenade is half-verhard (stabilisé). 

De hybride kaai sluit zich qua vegetatie aan bij de beplante rand 
van de great lawn. De lager gelegen tuinen krijgen een grotere 
concentratie aan struiken met bloesems om zo een duidelijk 
verschil te maken in de lineaire ruimte van de Vlaamse kaai.

Meubilair: Er wordt voor eenvoudig stedelijk meubilair gekozen, uit 
de catalogus van de stad Antwerpen. Houten zitbanken vormen 
een aanvulling op de zittrappen die gecreëerd worden. Voor de 
Waalse kaai wordt een systeem van parkeerbuis voorzien, om het 
plaatselijk verkeer in goede banen te leiden en wildparkeren tegen 
te gaan.

Verlichting : Een combinatie van verlichtingspalen (voornamelijk 
voor de twee kaaien) en lage verlichting (tussen de klinkers, in 
de tuinen en langsheen de promenade) wordt voorzien. De dense 
beplante delen krijgen extra verlichting onder het bladerdek, om zo 
weinig mogelijk donkere hoeken te behouden.

C.2 Materialen, meubilair en verlichting

«de hybride kaai»
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Prunus serrula
6 - 8 m
bloesems in mei

Prunus maackii
10 -15 m
bloesems in april

Prunus yedoensis
8 -10 m
bloesems in maart

Philadelphus coronarius 
2 - 2,5 m
bloesems in mei - juni

Hydrangea paniculata 
3 m
bloesems in augustus 
- oktober

Viburnum tinus 
3 m
bloesems in januari - april

Viburnum plicatum 
3 m
bloesems in mei

Platanus (bestaand)
25 - 35 m

Fraxinus excelsior
20 -30 m

Frangula alnus
1 - 5 m

Lingustrum vulgare
2 - 3 m

Sambucus nigra
2 - 10 m

Rahmnus cathartica
2 - 5 m

Quercus robur
25 -35 m

Acer campestre
12-15 m

Sorbus aucuparia
10 -20 m

Stad Antwerpen - catalogus straatmeubilair
SA/ZB/02

Stad Antwerpen - catalogus straatmeubilair
SA/HW/06

Stad Antwerpen - catalogus straatmeubilair
SA/FS/01
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domein voor de Zuiderdokken te 
Antwerpen. 
 
autor pracy konkursowej: 
Agence TER, WIT architecten bv-
bvba

praca konkursowa na:  
Volledige studieopdracht voor de heraanleg  
van de groenplaats tot stedelijk  
evenementen- en verblijfsplein. 
 
autor pracy konkursowej: 
BRIDGING ARCHITECTEN & INGENIEURS



2. Werf nieuwbouw, 
bestaande school blijft in gebruik,
gescheiden toegangen.

3. Afbraak vroegere school.

4. Bouw overdekte speelplaats,
aanleg pad Bodegemstraat. 5. Fase twee : volledige terreinaanleg.

1. Afbraak speelpleinloods.

Możliwość etapowania



BUDŻET  
 

10.000.000 ZŁ BRUTTO



bruto oppervlaktes programma-onderdelen huidig ontwerp oppervlaktes volgens fysische norm Agion op basis van 200 kleuters

vleugel klaslokalen 812 m2 maximale bruto oppervlakte 1860 m2
keuken en refter 280 m2 maximum oppervlakte turnzaal 320 m2
inkom en sanitair 73 m2 maximale oppervlakte speelplaats 1600 m2
turnzaal en kleedkamers 400 m2 waarvan overdekt 240 m2
inkom en sanitair 81 m2

oppervlakte programma school 1646 m2

vleugel speelpleinwerking 597 m2

totale oppervlakte 2243 m2

Nr. Omschrijving Hoeveelheid Eenheid Eenheidsprijs Subtotaal Bouwkost

00 WERFINRICHTING 71,084.28 €

03 AFBRAAKWERKEN 56,857.11 €

10 GRONDWERKEN 13,706.10 €

20 WANDEN 424,784.39 €
20.01 Buitenwand 01 – gevelmetselwerk spouwisolatie dragend metselwerk 1182.92 m2 222.00 € 262,608.24 €
20.02 Buitenwand 02 – gevelmetselwerk niet geïsoleerd dragend metselwerk 40.28 m2 170.00 € 6,847.60 €
21.01 Binnenwand 01 – Metselwerk, 19cm – dragend 543.78 m2 125.00 € 67,972.50 €
21.02 Binnenwand 02 – Metselwerk, 9cm – niet dragend 516.80 m2 108.00 € 55,814.40 €
21.03 Binnenwand 02 – Metselwerk, 9cm – niet dragend – betegeld 185.95 m2 151.00 € 28,078.45 €
21.04 Binnenwand 03 – Sanitaire wanden 46.80 m2 74.00 € 3,463.20 €

29 VLOEREN 410,769.66 €
29.01 Vloer op volle grond – linoleum 1582.35 m2 177.50 € 280,867.13 €
29.02 Vloer op volle grond – sportvloer 272.74 m2 202.50 € 55,229.85 €
29.03 Vloer op volle grond – keramische tegels 387.91 m2 192.50 € 74,672.68 €

33 PLAT DAK 794,651.75 €
33.01 Plat dak 02 – Groendak – geïsoleerd 1694.18 m2 290.00 € 491,312.20 €
33.02 Plat dak 02 – EPDM – geïsoleerd 556.22 m2 225.00 € 125,149.50 €
33.03 Plat dak 03 – Groendak – niet geïsoleerd – luifels 691.40 m2 213.50 € 147,613.90 €
33.04 Plat dak 04 – EPDM – niet geïsoleerd – luifels 205.90 m2 148.50 € 30,576.15 €

40 BUITENRAMEN EN -DEUREN 665.19 m2 587.97 € 391,114.20 €

50 BINNENRAMEN EN -DEUREN 62,515.00 €

60 VAST BINNENMEUBILAIR – EERSTE UITRUSTING 91,101.60 €
60.01 Vast binnenmeubilair – Keuken refter 1.00 SOG 7,500.00 € 7,500.00 €
60.02 Vast binnenmeubilair – zitbanken in klassen – met schuiven 67.20 m 235.00 € 15,792.00 €
60.03 Vast binnenmeubilair – kasten in klassen – met wastafel 8.00 st 2,870.00 € 22,960.00 €
60.04 Vast binnenmeubilair – kapstokken en zitbankjes gang 8.00 st 1,320.00 € 10,560.00 €
60.05 Vast binnenmeubilair – Vaste wandrekken bergingen 87.68 m 220.00 € 19,289.60 €
60.05 Vast binnenmeubilair – Vaste uitrusting turnzaal 1.00 SOG 15,000.00 € 15,000.00 €

DEEL TECHNIEKEN
70 SANITAIR 140,805.00 €

71 HVAC 394,875.00 €

72 ELEKTRICITEIT 210,150.00 €

80 102,300.00 €
80.01 Verharding Open Speelplaats 1085.00 m2 48.00 € 52,080.00 €
80.02 Verharding Overdekte Speelplaats 505.00 m2 48.00 € 24,240.00 €
80.03 Niet genormeerde Omgevingswerken 130.00 m2 42.00 € 5,460.00 €
80.05 Toegang trap & helling 38.00 m2 540.00 € 20,520.00 €

BOUWBUDGET 2,914,455.38 € 250,258.71 €

Bouwgerelateerde kosten

OMGEVINGSWERKEN (eerste fase)



KOSTENBEHEERSING
Het budget wordt tijdens elke fase opgevolgd door de projectarchitect. 
 
Bij elke tussentijdse fase (voorontwerp, definitief ontwerp, aanbestedingsdossier) wordt een raming gemaakt die 
steeds verder gedetailleerd wordt (van elementenraming tot raming op basis van de gedetailleerde meetstaat). 
Eenheidsprijzen in de ramingen komen uit vergelijkbare eigen projecten, externe prijslijsten of gegevens van 
producenten. 
 
Maximale ondersteuning van de opdrachtgever om te komen tot de uitwerking van alle fases van het project met zo 
weinig mogelijk open clausules. Open clausules zorgen ervoor dat de prijs te zeer afhankelijk gemaakt wordt van het 
toeval met een negatieve kostenbeïnvloeding rot gevolg. Minimaliseren van de bouwkosten is de meest effectieve 
weg tot het beheersen van de kosten. Voor het projectteam betekent dit ‘slim’ ontwerpen, zonder te vervallen in 
doorsneeoplossingen die alleen functioneel zijn maar niet mooi. Slim ontwerpen betekent dus onder meer:
- werken reduceren waar mogelijk en deze zo eenvoudig mogelijk ontwerpen
- alle technieken nauwgezet, eenvoudig en evenwichtig ontwerpen (technische installaties, enz.)



WYNAGRODZENIE  
 

MAX. 600.000 ZŁ BRUTTO



Aantal vacaties Hoofdaanneming Onderaanneming Subtotaal
Projectarch. Medewerker Stagair-arch. Expert Senior m. Junior m. Participatie Vacaties Bedrag per onderdeel

Deel 1 - Globale visie 7 35 40 6 4 8 100 18 500€                        
Deel 2 - Beeld 7 29 30 4 2 4 76 13 780€                        
Deel 3 - Deelprojecten 7 34 40 10 4 8 103 20 240€                        
Deel 4 - Strategieën en fasering 7 29 30 2 4 72 11 860€                        
Deel 5 - Participatief traject 12 8 16 28 10 560€                        

totaal 40 135 140 20 12 24 16 379 74 940€                       
*alle prijzen excl. BTW

 
 
ERELOONVOORSTEL 
Studie Architectuur		  7,2 %		   
Studie Stabiliteit		  2,2 %		   
Studie Technieken (incl EPB) 	 2,5 %		   
Opmaak inrichtingsplan				    
 
Honorarium					      
 
Inrichting Open Ruimte		 8,5 % (op het investeringsbedrag)

227.859 € 
		  69.624 € 
		  79.118 € 
			   15.000 € 

 
				    391.601 € 

  



 
TEAM 
Het ontwerpteam is opgebouwd uit de architect, bijgestaan door studiebureaus stabiliteit, technieken, EPB-advies, 
akoestiek en landschapsarchitectuur. 
Vanuit het ontwerpteam wordt een projectarchitect (ervaring met projecten van vergelijkbare schaal) aangesteld die 
de projectregie op zich neemt. Deze projectarchitect volgt het project op vanaf de wedstrijdfase van de opdracht tot en 
met de definitieve oplevering. Hij of zij is dan ook het aanspreekpunt van het ontwerpteam en is verantwoordelijk voor 
het bewaken van het proces in al zijn facetten. 

PROCESGERICHTHEID
Een succesvol ontwerptraject vraagt om een sterke methodische (ontwerp-)benadering. Om dit in goede banen te 
leiden is een heldere en strikte timing nodig. In overleg met de bouwheer worden tussentijdse beslissingsmomenten 
vastgelegd. De timing van de verschillende fases wordt vastgelegd bij de start van het project, en wordt opgevolgd en 
bijgewerkt door de projectarchitect.

Gedurende het volledige proces wordt ontwerpend onderzoek ingezet om programma, site en randvoorwaarden 
te bespreken, onderzoeken en evalueren. Elke fase wordt afgerond met een rapport, plannen, grafisch materiaal, 
oppervlaktetabellen en budgetopvolging. Dit rapport wordt onderbouwd met de geïntegreerde studies stabiliteit, 
technieken, akoestiek en landschap.



PEŁNA LISTA - ROZDZIAŁ IV



OGÓLNIE:  
 

JAKO URZĄD MIASTA SZUKAMY PARTNERA DO 
WSPÓŁPRACY I DIALOGU, KTÓRY POMOŻE NAM, JAKO 
EKPERT WE WSZYSTKICH ETAPACH REALIZACJI TEGO 

PROJEKTU. 



ZALECENIA:

- Jeżeli planujecie drogie inwestycje np. dotyczące bardzo kompleksowego zadaszenia 
targowiska, to należy dobrze wyjaśnić w budżecie, jak ten element będzie możliwy 
do realizacji z finansowego punktu widzena w relacji do dostępnych środków 
finansowych. 
 
- Jeżeli planujecie zaangażowanie lokalnej społeczności w bycie odpowiedzialną za np. 
ogródki miejskie / społeczne, to ważne jest dla nas, jaka jest alternatywa dla tego 
rozwiązania, jeśli okaże się, że lokalna społeczność tego nie chce.  
 
- Jeżeli planujecie silne podziały przestrzeni na różne strefy o dedykowanej funkcji, 
to jest dla nas ważne, jak można te części inaczej interpretować, jak można je 
dostosowywać do zmieniających się potrzeb użytkowników lub dostosować je do 
nowej sytuacji w momencie jeśli okażą się one poprostu nietrafne. 
 
- Zapytanie dotyczy zadaszenia targowiska, na realizację hali targowej nie ma zgody. 
 
- Jeżeli planujecie propozycje typu „shared space” i/lub „woonerf”, to są to decyzje 
zależne nie tylko od zespołu projektowego. W regulaminie konkursu jest mowa o 
strefie uspokojonego ruchu „tempo 30” z różnicą poziomu pomiędzy jezdnią a placem.



ZALECENIA:
 
- Jeżeli planujecie stworzenie mniejszych pawilonów handlowych i/lub 
zdecentralizowanych enklaw ze stoiskami, prosimy o argumentację / wypowiedzi na 
tematy: finansowe, eksploatacji targowiska, codziennego zamykania i bezpieczeństwa 
(możliwe ciemne zakątki / niebezpieczne miejsca).  
 
- Jeżeli proponujecie zieleń (drzewa, rabaty bylinowe, itp.) prosimy o sprawdzenie, 
czy wybrana zieleń sprawdzi się w tym kontekście (odporność, rozłożystość, korzenie, 
itp.). 
  
- Proponując zieleń, pamiętajcie o tym, że naszą intecją jest plac miejski, mamy dwie 
przestrzenie o charakterze parku w okolicy.  
 
- Jeżeli proponujecie dodatkowe funkcje, których realizacja ma poważne 
konsekwencje finansowe takie jak np. pawilon artystyczny, warsztatownia, 
kawiarnia, to prosimy o informację, czy mieszczą się one w budżecie i w jaki sposób 
funkcjonowanie placu jest zależne od tych dodatkowych elementów i jak plac będzie 
działał, jeżeli nie uda nam się zrealizować tych funkcji z powodów np. finansowych, 
braku osób / instytucji zainteresowanych do prowadzenia / finansowania tych miejsc.



POWODZENIA


