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DEDAL INVEST-EKO, Wydziat Rozwoju Urzedu Miasta Poznania.

SIEC HANDLOWA MIASTA POZNANIA
1JEJ OCENA Z PUNKTU WIDZENIA ZASPOKOJENIA POTRZEB KONSUMENTOW
I LOKALIZACJI NOWYCH OBIEKTOW HANDLOWYCH

Opracowanie stanowi streszczenie Studium lokalizacji i struktury branzowej handlu w Poznaniu wykonanego
dla Urzedu Miasta w ujeciu 89 jednostek urbanistycznych. Podstawowy cel studium to analiza struktury
przestrzenno-funkcjonalnej i wielko$ciowe;j sieci handlowej Poznania i jej ocena z punktu widzenia zaspokojenia
potrzeb konsumentéw i lokalizacji nowych obiektow handlowych. Gtéwna metoda pozyskania informacji byta
inwentaryzacja placowek handlu detalicznego przeprowadzona w okresie od 4 maja do 5 czerwca 2004 r.
Obiekty handlowe byly ewidencjonowane wedlug polozenia, powierzchni sprzedazy i branzy handlowe;.
Zarejestrowano 9495 podmiotow handlowych prowadzacych sprzedaz detaliczna w Poznaniu, z czego sklepy
stanowity 7.259 a stoiska handlowe 2236 placowek.

1. Zarys rozwoju sieci handlowej Poznania

W ostatnich 15 latach w Polsce miat miejsce dynamiczny rozwoj placowek handlowych,
przejawiajacy si¢ dwukrotnym wzrostem podmiotéw dzialajacych w tym dziale gospodarki. Wedtug
danych GUS w latach 1989-2002 liczba placéwek handlowych w kraju wzrosta z 470 tys. do 845 tys.
(0 80 %), a liczba sklepow z 237 tys. do 450 tys. (0 90 %). Jeszcze wigksza dynamike przyrostu
zanotowano w Poznaniu, gdzie liczba punktow sprzedazy detalicznej wzrosta o ponad 100 %, z blisko
4 tys. w 1989 r. do prawie 8,1 tys. w 2002 r. (wedlug danych US w Poznaniu). W gospodarce
rynkowej rozwdj sieci handlu detalicznego w Poznaniu przebiega w kilku etapach:

I etap - poczatek lat 90, to okres prywatyzacji i konsolidacji sieci handlowej po okresie
niedoboréow. Dzigki rozwojowi indywidualnej przedsigbiorczosci dos¢ zywiotowo wypeliony zostat
treScia rozwijany przez dziesig¢ciolecia uktad osrodkéw handlowych w miescie. Sktadaja si¢ na niego
wlasciwe centrum handlowe Poznania wzdluz Placu Wolnosci, ul. Sw. Marcin i wokot Starego
Rynku oraz linearne ciagi handlowe: ul. Glogowska, Dgbrowskiego, Garbary, Gorna Wilda,
prowadzace do dzielnicowych centrow: Rynku Lazarskiego, Jezyckiego, Placu Bernardynskiego i
Rynku Wildeckiego. Dzielnicowe targowiska w Poznaniu uzupelnily stoiska osiedlowe, oraz dwa
og6lnomiejskie bazary - ,,Bazar przy Bema” i Centrum Handlowe Wilmarkt. Tak uksztaltowana
struktura przestrzenna handlu odpowiadata potrzebom dawnej epoki, zwigzanej z ograniczona
konsumpcja mieszkancow i staba ich mobilnos$cia i nie uwzgledniata rozwoju motoryzacji, zmian w
rozmieszczeniu ludnosci 1 poziomie zycia mieszkancéw Poznania. W latach 90. deficyty handlowe
centrum Poznania zaczgly wypelnia¢ pasaze handlowe - mniej lub bardziej prowizoryczne ciagi
zakupowe (np. Pasaz Sw. Marcin, Pasaz MM, pasaz przy ul. Gwarnej). Charakterem przypominaja
one handel bazarowy, nie wypeliajac tym samym deficytu w zakresie nowoczesnych,
wielkopowierzchniowych domoéw handlowo-ustugowych w centrum blisko 600 tys. miasta. W
plebiscycie poznanskich czytelnikow ,,Gazety Wyborczej” w 2000 r. pasaz MM zostal uznany za
najbrzydszy budynek w mie$cie wzniesiony po 1990 r.

IT etap - od potowy lat 90. Poznan staje si¢ miejscem ekspansji wolnostojacych obiektéw
wielkopowierzchniowych (hipermarketéw), liczacych powyzej 2 tys. m* powierzchni. Wedtug
danych z maja 2004 r. w aglomeracji Poznania znajdowaly si¢ 22 duze obiekty handlowe o
powierzchni ponad 2000 m* (hipermarkety spozywcze i przemystowe), z czego 19 w Poznaniu i 3 w
gminach osciennych. Ich ekspansja nastapita przede wszystkim w koncu lat 90., np. Selgros i TTW w
1997r., Castorama — 1998r., M1 —1998r., HIT- 1999r., Auchan — 2000r. 1 2001r., Tesco - 2000r.,
Intermarche -2002 r., Kaufland— 2003 r. W planach lub w realizacji sa budowy dalszych obiektow w
Poznaniu, m.in. takich sieci jak: King Cross, Plaza Centres, Geant i Carrefour.

III etap Od poczatku lat 2000. ma miejsce lokalizacja nowoczesnych domoéw handlowych w
srodmieSciu. W Poznaniu, mieScie okre§lanym jako handlowe (glownie z racji targdw), przez
dziesiatki lat nie budowano domoéw towarowych w jego centralnych dzielnicach. Wyjatkiem byt
nowatorski jak na swoje czasy dom handlowy ,,Centrum” popularnie zwany ,,Okrqglakiem” oddany
do uzytku w 1954 r. (w latach 70 i 80. odwiedzato go rocznie ok. 5 mln. klientéw) oraz 5 wiezowcow
biurowo-handlowych przy ul. Sw. Marcin z konca lat 60 (popularnie nazywane ,, Alfg ). Obiekty te




nie spelniaja dzi§ wymogow wspodlczesnych domoéw towarowych, oferujac klientom zbyt malo
powierzchni zaro6wno handlowej, jak i publicznej, zwiazanej ze spgdzaniem czasu wolnego. W 2001 r.
oddano do uzytku centrum handlowo-biurowe Kupiec Poznanski. Jest to pierwszy tego typu obiekt w
centrum miasta o tak duzej powierzchni (tacznie 9,5 tys. m?), z nowoczesna architektura i
wielofunkcyjnym charakterem. Blisko 90 sklepow glownie S$redniopowierzchniowych na 3
kondygnacjach, placowki gastronomiczne i ustugowe, ciagi piesze i ruchome schody stanowia novum
w skali miasta,. W 2003 r. uruchomiono w $rodmiesciu Stary Browar, drugi reprezentacyjny dom
handlowy o ponad 2-krotnie wigkszej od Kupca powierzchni (22,5 tys. m* powierzchni sklepow). Stat
si¢ on jednym z najnowocze$niejszych obiektow handlowych nie tylko w Poznaniu, ale i w Polsce.
Oddanie do uzytku Starego Browaru stato si¢ impulsem do remontu ul. Potwiejskiej, ktora jako
tacznik migdzy Kupcem a Starym Browarem zaczyna tworzy¢ nowoczesna o$ handlowa.

IV etap. Od 2005 r. Rozwdj osrodkéw handlowych powiazanych z szeroka oferta ustugowa,
rekreacyjna gastronomiczna i kulturalng. Powstaja nowe dzielnicowe centra handlowo-ustugowe
poza $rédmieSciem, wypelniajace deficyty ustugowe na duzych osiedlach, np. Poznan Plaza (Plaza
Centres), Lacina (Apsys), Malta Poznan (TK Development), Galeria Poznanska (ECE
Projektmanagment), King Cross Marcelin (King Cross Center).

2. Poziom rozwoju sieci handlowej Poznania na tle kraju i zagranicy

W grupie 10 najwigkszych miast Polski, Poznan pod wzgledem gestosci sieci handlowej
nalezy do czotowki krajowej (tab. 1). Liczba ludnosci na 1 sklep Poznan ustgpuje nieznacznie takim
miastom jak Bydgoszcz i Krakdéw, wyprzedzajac znaczaco inne, wigksze miasta: Warszawa, 1.0dz,
Wroctaw. Swiadczy to niewatpliwie o lepszej dostepnosci placowek handlowych w Poznaniu, ktore z
racji wigkszej liczebnosci obstuguja $rednio mniejsza niz w innych miastach liczb¢ mieszkancow — dla
poréwnania w Poznaniu 71 os./1 sklep, w Warszawie 82 os./1 sklep, w Lodzi 88 o0s./1 sklep, we
Wroctawiu 94 os./1 sklep.

Tab. 1. Gestos¢ sieci handlowej Poznania na tle duzych miast Polski (stan z 2001 r.)

Liczba ludnosci
Miasto Liczba ludnosci Liczba sklepow na 1 sklep
(W tys.) 1995 2002
Warszawa 1609,8 19721 115 82
1L.6dz 786,5 8967 130 88
Krakow 740,7 10575 90 70
Wroctaw 634,0 6720 121 94
Poznan 572,0 8088 90 71
Gdansk 455,5 5352 109 85
Szczecin 415,6 4958 116 84
Bydgoszcz 383,2 5559 97 69
Lublin 354,0 4329 100 82
Katowice 338,0 4506 86 75

Zrodto: dane GUS i US

Jednym z miernikow ilosciowego i jakosciowego rozwoju sieci handlowej jest wielko$¢
powierzchni w nowoczesnych centrach handlowych (pod tym pojgciem rozumie si¢ powierzchnig
handlowa w obiektach wielkopowierzchniowych powyzej 400 m® oraz powierzchnic w domach
towarowych i galeriach handlowych. Poznaniu znajduje sig blisko 190 tys. m* nowoczesnej powierzchni
handlowej (sklepy i markety powyzej 400 m?), a wliczajac w to takze galerie handlowe przy hipermarketach i
mniejsze sklepy w domach towarowych, powierzchnia ta wzrasta do ponad 210 tys. m*. Mozna tu moéwié¢ o
pewnej nadwyzce znaczenia Poznania na tle innych duzych miast polskich (z wyjatkiem Warszawy).
Tab. 2. Nowoczesna powierzchnia handlowa w m” na 1 tys. mieszkancéw w najwiekszych miastach Polski

Miasto Powierzchnia w m” na 1 Miasto Powierzchnia w m” na 1
tys. mieszkancow tys. mieszkancow
Warszawa 471 Wroctaw 261
Poznan 329 Lodz 256
Krakéw 310 Konurbacja Katowicka 191
Szczecin 277 Tréjmiasto 99

Zrédlo: Dziat studiow i analiz Cushman& Wakefield Healey&Baker, Jones Long LaSalle, obliczenia wiasne.




W ocenie rozwoju nowoczesnej sieci handlowej Poznania pojawia si¢ pytanie o stopien nasycenia
miasta obiektami typu wolno stojace hipermarkety, galerie handlowe i domy towarowe. Najczgstszym
elementem odniesienia jest tu sytuacja w innych duzych miastach europejskich, pozwalajaca na rozpatrzenie, czy
rozw6j nowoczesnego handlu w duzych miast Polsce osiagnat juz standardy miast zachodnioeuropejskich.
Zrédtem takich poréwnan sa wskazniki dla wybranych stolic i miast europejskich, przedstawione na ryc. 1
Rye. 1. Nowoczesne powierzchnie handlowe w duzych miastach Polski na tle wybranych miast

europejskich w2002 r. (zrédlo: Jones Lang LaSalle i inne)
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Nasuwa si¢ pytanie, czy Poznan predysponowany do roli regionalnego osrodka handlowo-
ushlugowego z dotychczasowa liczba nowoczesnych obiektow handlowych, dobrze wywiazuje si¢ z tej
funkcji? W aglomeracji miasta, liczacej blisko 1100 tys. mieszkancow (Poznan i powiaty o$cienne),
dzialaja jeszcze dwa centra handlowe: w Swadzimiu i Swarzedu, z racji bliskosci licznie odwiedzane
tez przez mieszkancoéw Poznania. Centra te licza tacznie blisko 30 tys. m* powierzchni, co oznacza, ze
w calej aglomeracji dziala tacznie ponad 240 tys. m* nowoczesnej powierzchni handlowej. Daje to
wskaznik ok. 220 m* na 1000 mieszkancéw aglomeracji poznanskiej. Wskaznik ten nie odpowiada
nasyceniu nowoczesnymi powierzchniami handlowymi w krajach zachodnioeuropejskich. Z badan
nad oddziatywaniem centrow handlowych wynika, ze zasigg duzych o$rodkéw wynosi 30 km, a
wielkich kompleksow (parkéw handlowych) nawet 50 km (The Shopping Center Industry, 2002). W
kontekscie calego regionu miejskiego i jego strefy wplywow oznacza to potencjalne rezerwy w
rozbudowie nowoczesnej sieci handlowej, nie koniecznie w granicach miasta, ale na jego zapleczu.
Wskaznikiem pozycji Poznania jako regionalnego osrodka handlu i ustug jest liczba duzych centrow
obstugi. W warunkach niemieckich sa to centra handlowo-ustugowe liczace powyzej 8 tys. m’
powierzchni handlowej, na ktore sktadajq si¢ wielobranzowe centra handlowe, specjalistyczne centra
handlowe, galerie zakupowe i wielkie domy towarowe (Deutscher Shopping-Center Report, 2003). W
Poznaniu i okolicach tak rozumianych regionalnych centrow jest 14 (M1, Centrum Franowo (z lkeq),
Kupiec Poznanski, Stary Browar, dwa centra Tesco, Makro, Hypernova, Selgros, Centrum Panorama,
Castorama, ETC w Swarzedzu, Centrum Auchan w Swadzimiu, Centrum Auchan ,,Komorniki”). Ich
przecietna wielko$¢ wynosi ok. 15 tys. m”. Dla poréwnania w Niemczech duze centrum handlowo-
ushugowe liczy przecigtnie 25 tys. m* Poziom nasycenia duzymi centrami przedstawia tab. 3.

Tab. 3. Regionalne centra handlowe (powyzej 8 tys. w m*) w Poznaniu i aglomaracji
na tle regionow i miast niemieckich (2003 r.)

Liczba centrow Przecigtna Ogolna Powierzchnia
Region/miasto handlowych wielko$¢ centrum powierzchnia handlowa centrow
w tys. m” handlowa centrow wm’ na | tys.
mieszkancow
W tys. m’

Brandenburgia 32 29 942 363
Saksonia 46 29 1.349 305
Berlin 42 23 991 293
Meklemburgia 21 23 485 260
Brema 7 24 168 255
Turyngia 18 20 362 149
Aglomeracja Poznania 14 15 210 191
Poznan 12 12 170 298




Zrédto: Deutscher Shopping-Center Report 2003, dla Poznania i aglomeracji, obliczenia wiasne

Poréwnanie z regionami i miastami niemieckimi pokazuje, ze na terenie calej Aglomeracji Poznania

liczba duzych centréw handlowych jest o wiele mniejsza. Ich silna koncentracja w Poznaniu powoduje, Ze

wskazniki powierzchni handlowych dla miasta sa zblizone do $rednich niemieckich, natomiast dla obszaru

oddzialywania miasta (do 50 km) znacznie nizsze.

Tab. 4. Lokalizacja duzych centréw handlowych (powyzej 8 tys. w m?) — Poznan na tle aglomeracji

niemieckich
Lokalizacja centrow Aglomeracje niemieckie Aglomeracja Poznania
handlowych Liczba centrow w % Liczba centrow w %
Srédmiescie 204 44,8 2 14,3
Dzielnice
mieszkaniowe poza 65 14,4 10 71,4
centrum
Obrzeza miasta i - -
przedmiescia 130 28,6
Poza strefa
zurbanizowana 55 12,2 2 14,3
(,,green field”)
Centra handlowe
ogbétem 455 100,0 14 100,0

Zrodto: Deutscher Shopping-Center Report 2003, dla aglomeracji Poznania, obliczenia wlasne

Tendencje lokalizacyjne duzych centréw handlowych aglomeracji Poznania na tle rozwiazan niemieckich
charakteryzuja si¢ pewna specyfika. Sa to:

e relatywnie mala liczba duzych centréw w strefie Srodmiejskiej (w miastach niemieckich sa to glownie
domy handlowe, lokalizowane w centrach miast poczawszy od lat 70, wzdtuz ciagow pieszych)

e zdecydowana koncentracja centrow (glownie hipermarketow, czgsto z galeriami) w gesto zaludnionych
dzielnicach mieszkaniowych (zjawisko obserwowane na mniejsza skalg¢ jedynie w miastach
wschodnioniemieckich, w zachodniej czgsci rzadko spotykane z uwagi na niewielka liczbg blokowisk),

e brak centrow handlowych w stabo zaludnionych dzielnicach na peryferiach miasta (ta lokalizacja jest
najpowszechniejsza w miastach niemieckich),

e pierwsze oznaki emigracji centréow handlowych poza tereny zurbanizowane na tzw. ,zielong takg”
(Swadzim i Auchan ,,Komorniki’). W Niemczech proces ten dotyczy gtéwnie wielkich centrow handlowych
(powyzej 15000 m?) - 19 % tego typu inwestycji lokalizuje si¢ poza strefa zurbanizowana.

3. Liczba i wielkos¢ placowek handlowych w Poznaniu

Wedlug stanu z poczatku czerwca 2004 r. w Poznaniu zarejestrowano 9495 podmiotow
handlowych prowadzacych sprzedaz detaliczng. Z tej liczby stale placowki handlowe — sklepy
stanowily liczbg 7.259 placowek, a stoiska handlowe na targowiskach, placach, w halach targowych
itp. 2236. Liczbe i rodzaj placowek handlowych ogétem w miescie przedstawia tab.5.

Tab. 5. Liczba i rodzaj placowek handlowych w Poznaniu (2004 r.)

Powierzchnia placowek
Rodzaj placéwki handlowej Liczba placowek handlowych
(wg powierzchni sprzedazy) w l.b. w % w l.b. w %
Sklepy ogétem 7259 100,0 578.729 100,0
w tym:
- kioski (do 10 m?) 497 0,6 3479 6,9
- sklepy mate (11 — 50 m?) 3981 20,6 119430 54,9
- sklepy érednie (51-100 m?) 1996 24,1 139720 27,5
- sklepy duze (101-200 m?) 562 14,6 84300 7,7
- sklepy wielkie (201 — 400 m®) 152 7,9 45600 2,1
- super- i hipermarkety (>400 m®) 71 32,2 186200 0,9

Zroédto: Badania ankietowe handlu i ustug w Poznaniu, 2004.




Sie¢ handlowa miasta opiera si¢ na réznej wielkosci sklepach. Dominuja w niej mate placéwki (do 50
m?) , stanowiace blisko 55 % ogéhu sklepéw w miescie. Liczebnosé¢ sklepow, co normalne, maleje
wraz ze wzrostem ich wielko$ci. Wazna rolg w strukturze handlu odgrywaja najmniejsze placéwki
handlowe — kioski w liczbie blisko 500, glownie zwiazane ze sprzedaza prasy i artykutow
codziennego uzytku. Specyfika Poznania (z pewnoscia na tle miast zachodnioeuropejskich) jest
znaczny udzial targowisk i handlu bazarowego w ogoélnej liczbie podmiotéw dziatajacych w
handlu. Sa one konsekwencja polskiej tradycji utrzymywania targowisk przez organy samorzadu
terytorialnego, a takze uksztaltowanej policentrycznej struktury osrodkow handlowych, w ktorej
wazna rolg odgrywaja place targowe na kilku poznanskich rynkach. Stoiska targowe i bazarowe
stanowia blisko 4 ogoétu placéwek handlowych w miescie i pelnia wazna funkcj¢ zatrudnieniowa i
konsumencka.

Dominujaca w Poznaniu liczebnie grupa matych sklepow (55% ogoétu), zajmuje zaledwie 21
% calej powierzchni handlowej miasta. Najwigksza powierzchnia sprzedazy przypada na handel
wielkopowierzchniowy (sklepy powyzej 400 m?), ktory w ciagu ostatnich 10 lat osiagnat pierwsza
pozycje na rynku handlowym Poznania. Stanowiac niecaly 1% wszystkich sklepow, handel
wielkopowierzchniowy zajmuje 32% powierzchni ogdlnej, przy czym na najwigksze obiekty typu
hipermarket (powyzej 2000 m”) przypada ok. 140 tys. m’, czyli 24% calej powierzchni handlowej
Poznania. Sklepy duze, wielkie oraz super- i hipermarkety (wszystkie powyzej 100 m* ), oznaczajace
duzy komfort zakupoéw (na og6t sa to placoéwki samoobstugowe), tacznie dysponuja ponad potowa
powierzchni handlowej w miescie ( 54,3%).

Srednia powierzchnia sklepu na terenie Poznania wynosi 79,7 m’. W dzielnicach
srodmiejskich przecigtna ta jest nizsza, np. na Sofaczu — 66 m?, na Wildzie — 58 m>, na Jezycach — 54
m’, na Ogrodach - 49 m’. Tam tez wystepuje relatywnie duzy udzial matych i $rednich sklepow.
Przewaga matych sklepikéw ma miejsce przede wszystkim w dzielnicach blokowych na Ratajach i
Pigtkowie, gdzie wiele sklepéw ulokowanych jest w matych blokowych pomieszczeniach. Mate
sklepy dominuja takze na osiedlach z zabudowa jednorodzinng, m.in. na osiedlu Krzesiny, Plewiska,
Umultowo, Szczepankowo, Warszawskie, Winiary. W jednostkach urbanistycznych zdominowanych
przez wielkie centra handlowe, $rednia wielko$¢ sklepu siega 500 m” (np. na Franowie - 485 m* , w
Centrum Auchan k. Komornik — 543 m?).

W ogolnej liczbie rejestrowanych placowek handlowych udzial poszczegélnych branz
przedstawia si¢ nastgpujaco (w % ogohu sklepow): sklepy specjalistyczne — 25,2 %, sklepy spozywcze
— 22,6 %, sklepy odziezowo-obuwnicze — 20,5 %, sklepy wielobranzowe — 8,8 %, sklepy wyposazenia
mieszkan i RTV/AGD - 7,6 %, kioski Ruch — 4,3 %,apteki i sklepy zielarskie — 3,5 %, sklepy
kosmetyczno-drogeryjne — 3,3 %, sklepy sprzetu telekomunikacyjnego (glownie telefonii
komérkowej) — 1,6 %,stacje paliw (ogdlnodostepne) — 1,1 %,salony i komisy samochodowe — 1 %.
Wybrane branze (spozywcza, kosmetyczna, wielobranzowa) sumowane jako kategoria FMCG —
handel produktami szybko zbywalnymi - stanowia w Poznaniu lacznie prawie 35 % ogoétu placowek
handlowych.

4. Rozmieszczenie placowek handlowych w miescie

W zakresie lokalizacji placowek handlowych w Poznaniu wystgpuje silna dominacja
Srédmiescia, ktore koncentruje 1473 placowek handlowych (15,4 % ogdéhu w miescie), w tym 1363
sklepow (18,7 % ogotu w miescie ). Srédmiescie zajmuje 1,3 % powierzchni ogdlnej miasta i skupia
6,5 % ogotu mieszkancow. W granicach tej jednostki szczegodlna pozycje zajmuje Stare Miasto. Na
Starym Rynku i sasiednich uliczkach (niecaly 1 km? 0,3 % powierzchni miasta) zlokalizowanych jest
266 sklepow (z kioskami), co daje 20 % placowek Srédmiescia i 3,7 % ogbdtu sklepow w Poznaniu.
Poza Srédmiesciem duze koncentracje sklepow wystepuja w jednostkach: Jezyce (7,9 % ogdhu
sklepéw w miescie), Gorczyn (6,7 %), Lazarz (6,5 %), Rataje i Zegrze (6 %) i Wilda (6%).

W analizie rozmieszczenia handlu na terenie miasta nalezy zwrdci¢ uwage na wyrazne roznice w
orientacji lokalizacyjnej poszczegélnych branz. Mozna je podzieli¢ na branze o wyraznej orientacji
konsumenckiej, ktorych wystgpowanie jest silnie zwiazane z rozmieszczeniem ludnosci oraz branze o
orientacji swobodnej (niekonsumenckiej) — tab. 6. Najscislejsze zwiazki migdzy zaludnieniem a
rozmieszczeniem placowek handlowych dotycza sklepow z artykulami konsumpcyjnymi -
codziennego uzytku (FMCG), w tym przede wszystkim sklepow spozywczych ($rednio jeden sklep



spozywczy obstuguje w Poznaniu 335 mieszkancow). Oznacza to bardzo dobra dostepnosc
mieszkancoéw Poznania do tych placowek, glownie dzigki duzej liczbie matych sklepow osiedlowych.

Tab. 6. Branze handlu wedlug orientacji lokalizacyjnej

Lokalizacja swobodna

Lokalizacja zwigzana z

rozmieszczeniem ludnosci Srodmiejska Peryferyjna
(konsumencka)

Sklepy spozywcze 1. Sklepy odziezowe i obuwnicze |1. Stacje benzynowe

Apteki 2. Sklepy telefonii komorkowe;j 2. Salony samochodowe

Sklepy RTV/AGD 3. Sklepy specjalistyczne 3. Komisy samochodowe

Sklepy wielobranzowe
Kioski ,,Ruch”
Kwiaciarnie
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rodto: wyniki badan ankietowych handlu i ustug w Poznaniu, 2004

Srednia gestos¢ sieci handlowej wyraza miernik powierzchni handlowej na 1 mieszkanca. W
opracowaniach niemieckich przyjmuje sig, ze wartoé¢ 2 m* powierzchni handlowej na 1 mieszkanca oznacza na
obszarach wielkomiejskich poziom nasycenia placowkami handlowymi. Srednia dla Poznania wynosi 1,06 m*
powierzchni handlowej na osobe, co oznacza jak dotad nie przekraczanie progdw uwazanych za maksymalne
w warunkach krajow wysokorozwinigtych (nalezy jednak pamigta¢ o réznicach w sile nabywczej ludnosci).

5. Nadwyzki i niedobory powierzchni handlowych w miescie

Iloraz lokalizacji to relacja udziatu jednostek w potencjale handlowym miasta do udziatu
jednostek w zaludnieniu ogoétem (potencjat handlowy: mierzony powierzchnia sprzedazy). Wartos¢
wskaznika powyzej 1 — oznacza nadwyzke znaczenia, wskaznik ponizej 1 - niedobdr znaczenia handlu
w stosunku do rozmieszczenia ludnosci. Wskaznik ten, poniewaz odnosi si¢ do sytuacji w catym
miescie, pozwala spojrze¢ na obszary nadwyzek zwigzane z nieproporcjonalnym udziatem handlu do
zaludnienia jednostek.

= Jednostki o znacznym deficycie handlu (iloraz < 0,5)

Kobyle Pole, Strzeszyn, Umultowo, Morasko Wies, Naramowice, Golecin, Winiary Osiedle, Os.
Zwyciestwa i Wichrowe Wzgorze. Sa to osiedla gdzie powierzchnie handlowe nie odpowiadaja ich
zaludnieniu a mieszkancy zmuszeni sa korzysta¢ z placoéwek usytuowanych w sasiednich jednostkach.
= Jednostki o umiarkowanym deficycie handlu (iloraz 0,5-0,75)

Battycka-Centra, Debiec, Cegielski, Marlewo, Ogrody, Lawica Osiedle, Kiekrz, Rozany Potok, Wola,
Pigtkowo-Zachod, Piqtkowo-Wschod, Rataje Zegrze, Os. Piastowskie,Chartowo, Os. Przyjazni,
Podolany Osiedle.Sa to osiedla w miar¢ dobrze wyposazone w placowki handlowe, gdzie jednak
powierzchnia handlowa jest wciaz zbyt mata w stosunku do liczby ludno$ci. Dotyczy to w
szczegblnosci osiedli Pigtkowa, Rataj i Chartowa. To w ich poblizu usytuowaly si¢ wielkie
hipermarkety pokrywajace znaczne deficyty drobnego handlu osiedlowego.

= Jednostki o zrownowazonym poziomie rozwoju handlu (iloraz 0,75-1,25)

Swierczewo, Fabianowo, Krzesiny Os., Plewiska Os., Sytkowo, Krzyzowniki, Os. Piastowskie, Wilda,
Sotacz, t.azarz — MTP, Os. Warszawskie, Komandoria.To osiedla o zrownowazonej funkcji handlowe;j
w stosunku do miejsc zamieszkania. Znaczna liczba ludno$ci sprzyja lokalizacji  placowek
handlowych, zwtaszcza mniejszych.

= Jednostki 0 nadwyzce znaczenia handlu (iloraz 1,25-3)

Antonin, Srédmiescie, Kopanina, Piotrowo, Lacina, Zawady, Jezyce, Winiary Trojpole, Na Murawie,
Wilczy Miyn.Sa to jednostki o bardzo dobrze wyksztatconej sieci handlowej, juz z udziatem
hipermarketow lub duzej liczby sklepéw duzych i wyspecjalizowanych. Pelnia one funkcje
ponadosiedlowe, czgsto dzielnicowe i ogdlnomiejskie. Funkcja handlowa wykazuje tu duza nadwyzke
w stosunku do potrzeb mieszkancow. Najbardziej centralny charakter ma funkcja handlowa w
Srédmiesciu (iloraz lokalizacji bliski 3).

= Jednostki o supremacji handlu przy braku funkcji mieszkaniowej (loraz > 3)

Auchan Komorniki, Franowo, Kinepolis, Podolany-Giant, Grunwald-Lech, Winiary Juraszow,
Podolany Giant.Sa to jednostki praktycznie monofunkcyjne, gdzie dominuja powierzchnie handlowe
przy braku osiedli mieszkaniowych. Z racji handlu wielkopowierzchniowego maja one ogolnomiejski
charakter, cho¢ uzupeiaja tez deficyty dzielnicowe i osiedlowe (np. Franowo, Winiary).




8. Podsumowanie

» Poznan nalezy do miast o najlepiej rozwinigtej sieci handlowej w kraju. Dotyczy to zarowno
handlu tradycyjnego, jak i wielkopowierzchniowego. Okreslajac wage Poznania w stosunku do
innych miast w Polsce, w badaniach Pentoru mieszkancy Poznania uznali swoje miasto za jeden z
trzech najwigkszych osrodkéw handlowych w Polsce Wysoki poziom funkcji handlowych
mieszkancy ocenili nawet wyzej niz pozycj¢ Poznania na kulturalnej i gospodarczej mapie kraju.

= Miasto osiaga powoli wskazniki nasycenia handlem zblizone do miast europejskich, cho¢ jesli
chodzi o nowoczesne powierzchnie handlowe, wskazniki dla Poznania sa dwukrotnie nizsze w
stosunku do przodujacych pod tym wzgledem duzych miast zachodnioeuropejskich. Jest to wynik
wciaz duzego udzialu w miescie placoéwek drobnego handlu.

= Poznafh koncentruje juz znaczng liczbe duzych (powyzej 8 tys. m®) centréw handlowych,
okreslanych jako regionalne (przynajmniej ogélnomiejskie). Pod tym wzgledem miasto osiaga
wskazniki zblizone do miast niemieckich.

= Wsrdd duzych centrow handlowych na terenie Poznania wciaz niewielki jest udziat domow
towarowych, przy dominacji wolnostojacych hipermarketéw. Oznacza to silna koncentracje
zakupow w obszarze dobr tatwo zbywalnych FMCG oraz art. RTV/AGD 1 urzadzania mieszkan,
przy znacznie mniejszej w odniesieniu do pozostatych dobr przemystowych.

= Rozwoj handlu wielkopowierzchniowego na terenie aglomeracji poznanskiej odbywa si¢ w
sposob nieproporcjonalny. Nagromadzeniu centrow handlowych w granicach miasta towarzysza
nieliczne lokalizacje (Swadzim, Swarzedz) w jego otoczeniu i brak subregionalnych centréw
zakupowych w poblizu $rednich miast: Gniezna, Wrzes$ni, Srody, Sremu, Koérnika, Wagrowca,
Lubonia. Z powodu braku wlasnych, nowoczesnych centréw handlowych, mieszkancy tych miast
stanowia znaczacy udzial wsrod klientow poznanskich centrow handlowych.

= Cecha rozmieszczenia obiektow wielkopowierzchniowych (hipermarketow) jest ich silne
zwigzanie z miejscami koncentracji ludnos$ci, zwlaszcza na osiedlach Winiar, Piatkowa i Rataj.
Taka zywiolowa ekspansja hipermarketow byta konsekwencja olbrzymich deficytow handlowych
na tych osiedlach, zwlaszcza braku drobnego handlu i $rednich obiektow handlowych. Przy
bliskiej miejsc zamieszkania lokalizacji super- i hipermarketow, w obliczu ich konkurencji
cenowej, rozwoj alternatywnych form handlu jest ograniczony

= Zaobserwowane na osiedlach wielkoptytowych deficyty powierzchni handlowych, bedace
konsekwencja dawnych rozwiazan urbanistycznych, trudno bgdzie wyeliminowa¢. Wyjsciem z tej
sytuacji moga by¢ lokalne (osiedlowe) centra handlowo-ustugowe (minimalle), lokowane wraz z
ustugami na wolnych obszarach w sasiedztwie starej i nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

= W Poznaniu niewykorzystane sa tereny pozaosiedlowe, gdzie nie zlokalizowato si¢ jak dotad
zadne nowoczesne i duze centrum handlowo-ustugowe (pewnym wyjatkiem jest Centrum
Panorama). Sa to zaréwno obszary polnocno-zachodniej czg$ci miasta (Ogrody, Wola,
Smochowice), wschodniej jego czg$ci (Antoninek, Mitostowo, Janikowo), jak i potudniowe;j
czesci miasta (Swierczewo, Staroleka, Marlewo). Jednostki te, to potencjalne miejsca lokalizacji
centrow handlowo-ustugowych na terenie Poznania.

= Z punktu widzenia funkcjonowania calej aglomeracji Poznania optymalnym rozwiazaniem bylaby
dalsza lokalizacja niektorych centréw handlowych na obszarze gmin os$ciennych, w tym na
terenach niezurbanizowanych. Dalsze lokalizacje przy trasach wylotowych z Poznania sa kwestia
nie tylko wspdlnej polityki przestrzennej dla calej aglomeracji, ale takze zainteresowania samych
inwestorow, ktorzy jak dotad koncentruja swoja uwage na obszarach gesto zaludnionych i o duzej
sile nabywczej, w granicach administracyjnych miasta.

Nasycenie miasta obiektami handlu wielkopowierzchniowego zbliza si¢ do punktu krytycznego.

Bedzie nim z pewnoscia osiagnigcie powierzchni sprzedazy porownywalne z pozostatymi: matymi i

$rednimi obiektami handlowymi (obecnie to okolo 30 %, po realizacji planowanych do 2006 r.

inwestycji bedzie to 50% ogodlnej powierzchni miasta). Nalezatoby zadba¢, aby nie odbywato si¢ to w

sposob zywiotowy, ale z uwzglednieniem istniejacej struktury przestrzennej handlu w miescie i

zaspokajania potrzeb mieszkancow z punktu widzenia nie tyle dostepnosci obiektow

wielkopowierzchniowych, co ich standardu, ksztattu architektonicznego i powiazania z innymi



funkcjami ushlugowymi, ktérych deficyt jest wciaz odczuwalny w wielu gesto zaludnionych
dzielnicach. Zachowanie réwnowagi miedzy handlem nowoczesnym a tradycyjnym stanowi
najwazniejsze wyzwanie dla rozwoju sieci handlowej Poznania w najblizszych latach.
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