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Zalcznik nr 2
do zaradzenia Nr 765/2021/P
Prezydenta Miasta Poznania
z dnia 05.10.2021 r.
REGULAMIN

dotyczacy zasad najmu i partycypowania w kosztach budowyokali mieszkalnych spotki
Poznaaskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z owybudowanych w ramach
programu mieszkaniowego ,POZna — i zamieszkaj”

DEFINICJE

llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

Czynszu Najmu —nalezy przez to rozumie wysoka¢ czynszu dla danego Lokalu ustadon
w drodze uchwaly przez Zgromadzenie Wspdlnikow PTBS

Dochodzie —nalezy przez to rozumiedochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001
o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 20190z.[2133 ze zm.);

Dochodzie Gospodarstwa Domowego -nalezy przez to rozumie sung Dochodow
uzyskanych przez OselJbiegajca sie 0 Najem Lokalu oraz wszystkie osoby zgtoszoneprze
Osole Ubiegajca sic 0 Najem Lokalu do wspdélnego zamieszkania;

Dolnym Limicie Dochodowym— nalety przez to rozumiekryterium dochodowe uprawnigie
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, ékme w 8§ 7 wust. 1 uchwaly
Nr XIX/322/VI1/2019 Rady Miasta Poznania z dnia liStopada 2019 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodych w skltad mieszkaniowego zasobu Miasta Pozr{aeiam.);
Doptatach do Czynszu —doptaty do czynszu, ktére rim® otrzym& Najemca na podstawie
Ustawy o Doptatach;

Gminie — naley przez to rozumigMiasto Pozna;

Gornym Limicie Dochodowym — naley przez to rozumie $redni miestczny Dochdd
Gospodarstwa Domowego okleny w art. 7a ust. 1 pkt 2 Ustawy o Finansowym W'sju;

Kaucji — nalezy przez to rozumie kwote wnoszorn przez Najemg w celu zabezpieczenia
pokrycia nalenoéci z tytutu najmu Lokalu, istniegych w dniu oprénienia Lokalu;

Kodeksie Cywilnym — naley przez to rozumi& ustave z dnia 23 wrzénia 1964 r. Kodeks
cywilny (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze zm.);

Komisji — naley przez to rozumie komisg powotary zarzdzeniem Prezydenta Miasta
Poznania w celu zatwierdzenia sposobu rozpatra&niaskow i utworzenia Listy Najemcow;
Kryterium Pierwszenstwa — nalery przez to rozumiekryteria, o ktérych mowa w 8§ 4 ust. 1
Uchwaly Rady Miasta Poznania, ustalone na podstawtie7a oraz art. 8 ust. 2 i 3 Ustawy
o Doptatach;

Liscie Najemcoéw— naley przez to rozumie liste, o ktérej mowa w art. 11 ust. 3 Ustawy
o Doptatach, utworzanprzez Komis}, zawieragca wykaz Osob Ubiegagych sé o Najem
Lokalu, spetniajcych warunki okréone w Uchwale Rady Miasta Poznania, ;

Lokalu — naley przez to rozumie lokal mieszkalny wybudowany przez PTBS w ramach
Programu w danej lokalizacji uzgodnionej z Gain

Najemcy — nalezry przez to rozumigPartycypanta, ktory zawart z PTBS UmpiNajmu;

Osobie Ubiegajicej sik 0 Najem Lokalu — naley przez to rozumie osole, ktore ziayta
Whiosek;
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Partycypacji — naley przez to rozumie udziat finansowy Partycypanta w kosztach budowy
Lokalu wraz z infrastrukturtowarzysacs;

Partycypancie — naley przez to rozumie osolg bedaca na Licie Najemcow, ktora zawarta
z PTBS Umow Partycypacji;

Programie — naley przez to rozumie program mieszkaniowy ,POZha— i zamieszkaj”
realizowany w ramach inwestycji budownictwa miesik&ego na wynajem w uzgodnionych
z Gmirg lokalizacjach, przyjty Uchwah Rady Miasta Poznania;

Przecietnym Miesiecznym Wynagrodzeniu — naley przez to rozumie wysokaé
przecktnego miesicznego wynagrodzenia brutto, w gospodarce narodewejojewddztwie
wielkopolskim, ogtaszany do koa IV kwartatu kadego roku, w drodze obwieszczenia w
Dzienniku Urzdowym ,Monitor Polski”;

PTBS/Spéitce — naley przez to rozumie spétlke Poznaskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego sp. z 0.0. w Poznaniu;

Regulaminie —nalezy przez to rozumie Regulamin dotyezxy zasad najmu i partycypowania
w kosztach budowy lokali mieszkalnych spéiki Pagkiago Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego sp. z 0.0. wybudowanych w ramach pragrmieszkaniowego ,POZna—

i zamieszkaj;

Uchwale Rady Miasta Poznania- nalezy przez to rozumieuchwaé Nr XLII/736/VI11/2021
Rady Miasta Poznania z dnia 16 lutego 2021 r. vawer przygcia programu ,POZna—

i zamieszkaj” oraz okétenia zasad przeprowadzenia naboru wnioskow o0 zagvarmowy
najmu lokali mieszkalnych wamach programu, offiych mazliwoscia stosowania doptat do
czynszu,;

Umowie Najmu — naley przez to rozumie umowe najmu Lokalu zawieran na czas
oznaczony 15 lat porilzy Spotlg a Najemg, w ktorej ustalone zostaty prawa oraz olyzki
stron zwizane z korzystaniem przez Najenmx Lokalu, z maliwoscia stosowania Doptat do
Czynszu;

Umowie Partycypacji — nalezy przez to rozumie umow; zawary pomedzy Partycypantem
a Spotks w sprawie partycypowania w kosztach budowy Lokawaz z infrastruktuy
towarzysacs;

Umowie Spotki — naley przez to rozumie umowe spolki Poznaskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Spoéitka z ograniezatpowiedzialnécia (t.j. z dnia 9 marca
2021 r. ze zm.);

Ustawie o Doplatach— naley przez to rozumie ustave z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w piegwhzlatach najmu mieszkania
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 551 ze zm.);

Ustawie o Finansowym Wsparciu- naley przez to rozumieustaw z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnyea wynajem, mieszkachronionych,
noclegowni, schronisk dla oso6b bezdomnych, ogrzswal tymczasowych pomieszaze
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 508 ze zm.);

Ustawie o Ochronie Praw Lokatoréw— naley przez to rozumie ustave z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobieiny i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.);

Ustawie o TBS— nalezy przez to rozumieustave z dnia 26 padziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowegofz. U. z 2019 r. poz. 2195 ze zm.);
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30) Whniosku — naley przez to rozumie wniosek o najem Lokalu w ramach Programu, ktérego

§ 2.

1.

wzOr zostal zatwierdzony zadzeniem Prezydenta Miasta Poznania, obejoyujOsolg

Ubiegajca sic 0 Najem Lokalu oraz osoby zgtoszone przezduo wspélnego zamieszkiwania.

PRZEDMIOT REGULACJI

[Przedmiot regulacji]

Regulamin okrda zasady przydziatu Lokalu (dziat Ill), zasady tgaypowania w kosztach

budowy Lokalu (dziat IV), a tate zasady najmu Lokalu (dziat V).

Regulamin sposzizono w oparciu 0 nagiujace przepisy:

1) Ustawy o TBS,

2) Ustawy o Ochronie Praw Lokatoréw,

3) Ustawy o Doptatach,

4) Ustawy o Finansowym Wsparciu,

5) Kodeksu Cywilnego,

6) Uchwaly Rady Miasta Poznania,

7) Uchwaty Nr XLII/737/V111/2021 Rady Miasta Poznantzadnia 16 lutego 2021 r. w sprawie
powierzenia spoéice Pozigkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z o.0.
realizacji programu mieszkaniowego ,POZna i zamieszkaj” jako ustugswiadczonej
w 0goélnym interesie gospodarczym,

8) Umowy Spoiki.

Ill. ZASADY PRZYDZIALU LOKALU MIESZKALNEGO

[Przydziat Lokalu]

Przydzialu Lokaludokonuje Spoétka na zasadach gloeych w Ustawie o TBS, Ustawie
o Doptatach oraz w Uchwale Rady Miasta Poznaniawzgkdnieniem zasad przewidzianych
w Regulaminie.

Przydziat lokali naspuje z uwzgtdnieniem kolejnéci oséb wpisanych na LisNajemcow.

IV. ZASADY PARTYCYPOWANIA W KOSZTACH BUDOWY LOKALU

[Podmioty uprawnione do zawarcia Umowy Partycypacii]

Partycypantem w ramach Programuzedy¢ wytacznie osoba wpisana na ldsNajemcow,
z ktérg PTBS zawrze UmowNajmu.

Partycypant mze zawrzé Umow Najmu wyhcznie jednego Lokalu.

[Podstawowe zasady partycypowania ok§ene w Umowie Partycypacii]

Umowa Partycypacji zawierana jest na czas déng na okres trwania Umowy Najmu
wynoszcy 15 lat.

Kwota Partycypacji jest pobierana w wysékio ustalonej przez PTBS, zgodnie
Z obowhzujacymi przepisami prawa i postanowieniami Umowy Spétprzy czym
w przypadku zawierania kolejnej Umowy Partycypacjodniesieniu do Lokalu op#zaionego



§ 6.

i opuszczonego przez Najegnckwota Partycypacji pobrana od kolejnego Partyoyganie
moze by nizsza nk kwota Partycypacji zwracana poprzedniemu Partyaigyea.

Termin wniesienia kwoty Partycypacji i jej wysckosa ustalane w Umowie Partycypaciji
zawieranej pomdzy PTBS a Partycypantem.

Wysokas¢ kwoty Partycypacji nie duzie wysza nk 20% kosztow budowy Lokalu wraz
z infrastruktug towarzyszca (tj. bez wartéci udzialu w nieruchomi@i gruntowej
przypadajcej na dany Lokal).

Partycypant jest zobowdany do wniesienia petnej kwoty Partycypaciji przeiem zawarcia
Umowy Najmu.

Kwota wniesione] Partycypacji podlega waloryzacgi warunkach okgtonych w Ustawie
o TBS.

[Cesja z Umowy Partycypacji]

Przeniesienie przez Partycypanta praw i obhakéw wynikapcych z Umowy Partycypaciji na ign
osole nie jest maliwe bez zgody Spotki i mae dotyczy wytacznie przeniesienia na rzecz osob
zgtoszonych przez Partycypanta do wspolnego zakiieaaia.

§7.

1.

[Wyga&niecie Umowy Partycypacii]

W przypadku rozwgzania lub wygénigcia Umowy Partycypacji kwota Partycypacji podlega
zwrotowi nie péniej niz w terminie 12 miescy od dnia oprénienia i opuszczenia Lokalu
przez Najem¢. Dniem oprénienia i opuszczenia Lokalu jest dziprzekazania Lokalu do
dyspozycji PTBS na podstawie podpisanego protokdéwczo-odbiorczego.

Szczegobtowe zasady zwrotu Partycypacji slee®mowa Partycypacji.

V. UMOWA NAJMU

§ 8.

[Uprawnienie do zawarcia Umowy Najmu, odbidérLokalu, odmowa zawarcia Umowy

Najmu]

Zawarcie Umowy najmu z Partycypantem gaigie, gdy:

1) Partycypant przyj propozycg PTBS dotyczca typu Lokalu i jego lokalizacji, a tak
terminu zawarcia Umowy Najmu,

2) w dniu zawarcia Umowy Najmu spetniorgevgymogi, o ktérych mowa 8§ 7 ust. 2 Uchwaly

Rady Miasta Poznania, tj.:

a) Partycypant oraz wszystkie osoby zgloszone przeegoni do wspdlnego
zamieszkiwania nie posiadajytutu prawnego do lokalu mieszkalnego na terenie
miasta Poznania,

b) sredni miestczny Dochdéd Gospodarstwa Domowego agsicty w  roku
kalendarzowym poprzedzaym rok podpisania Umowy Najmu jest #sgy niz
Dolny Limit Dochodowy i jednoczZmie nie przekracza GoOrnego Limitu
Dochodowego,

3) wplacona zostata Kaucja i petna kwota Partycypacji.

Wydanie Lokalu nagpuje w terminie 30 dni od dnia zawarcia Umowy NajrRuzez ohjcie
Lokalu naley rozumi€ podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego pmlzy Najema
a Spothk.



Jali osoba ubiegaa st¢ 0 najem Lokalu nie spetnia kryteriow, o ktérychwo§ 7 ust. 2
Uchwaly Rady Miasta Poznania, PTBS odmawia zaw&tor@wy Najmu.

W przypadku nieprzygpienia do zawarcia Umowy Najmu we wskazanym przesis
terminie osoba wpisana na lgdtlajemcéw mae zosté z niej skrélona na pisemny wniosek
PTBS.

Nieobgcie Lokalu przez Najengcw terminie wskazanym przez Spétgowoduje rozwgzanie
Umowy Najmu i Umowy Partycypaciji, a tak rozliczenie wptaconych Kaucji i Partycypacji.
W takim przypadku osoba wpisana na &istajemcow mae zosté z niej skrélona na pisemny
wniosek PTBS.

W uzasadnionych przypadkach, w szczegd@inw sytuacji zmiany sytuacjtyciowej osoby
lub w przypadkach losowych (np. chorobmierc), Spotka mae odsgpi¢ od ztazenia wniosku
o wykreslenia z Listy Najemcow, o ktérym mowa w ust. 4 i 5.

[Zasady naliczania Czynszu Najmu, ogélne zabanajmu]

Korzystanie z Lokalu nagtuje odptatnie, a Najemca jest zobgzeiny do ptacenia Czynszu
Najmu w wysokéci ustalonej zgodnie z Ustawo TBS w drodze uchwaly przez Zgromadzenie
Wspolnikéw PTBS.

Wysoka¢ Czynszu Najmu ustalana jest przez Spdtktakiej wysokdci, aby suma czynszéw
za najem wszystkich Lokali pozwalata na pokrycis#tow eksploatacji i remontow budynkow
oraz sptag zobowhzan Spétki zwhzanych z budow

Oprocz Czynszu Najmu w okresie najmu Najemca jebbwigzany ponosi optaty zwizane

Z korzystaniem z Lokalu niezalee od PTBS, o ktérych mowa w art. 2 ust 1 pkt S8alst

0 Ochronie Praw Lokatoréw, tj. optaty za dostawyladalu energii, gazu, wody oraz odbior
sciekdw, odpaddw i nieczystai ciektych.

Za zaptag Czynszu Najmu i innych opfat niezatgch od PTBS odpowiadajsolidarnie

z Najem@ osoby petnoletnie, ktore stale zamieszkz Najem@, za okres ich stalego
zamieszkiwania.

Jali zawarcie Umowy Najmu nagtuje w czasie trwania mastwa, matonkowie
s3 Najemcami Lokalu bez wzgdu na istnigjce pom¢dzy nimi stosunki majkowe, zgodnie
z trescig art. 680 Kodeksu Cywilnego.

W przypadku wygsniecia Umowy Najmu PTBS, na wniosek dotychczasoweggeNey,
zawiera z tym Najenckolejrg Umowe Najmu, jezeli spetnia on warunki, o ktérych mowa § 7
ust. 2 Uchwaty Rady Miasta Poznania, co skutkupeghrzeniem Umowy Partycypacji na
kolejny okres wskazany w nowej Umowie Najmu. Do egkiu Najemcy dakza s¢ wydane
przez Gmig zawiadczenie potwierdzage spetnienie warunkow, o ktérych mowa § 7 ust. 2
Uchwaty Rady Miasta Poznania.

Najemca, przez caty okres trwania Umowy Najmuzenpoczyné naktady na Lokal wyicznie
na witasny koszt i ryzyko, pod warunkiem uzyskanisemne] zgody PTBS. W przypadku
wygasniecia Umowy Najmu PTBS niecbzie zobowdzany do zwrotu Najemcy réwnowastn
poczynionych naktadow, przy czym PTBS wedtug swojegboru lzdzie mégt albo zatrzynda
wszelkie zmiany i ulepszenia dokonane w Lokalupalidat przywrdcenia Lokalu do stanu
pierwotnego, chybae PTBS i Najemca ustalnny sposéb rozliczez tytutu zmian i ulepsze
w Lokalu. Ustalenia te mugby¢ dokonane w formie pisemnej pod rygorem niwesci.



§11.

Na podstawie Ustawy o Doptatach Najemedzie miat maliwos¢ ztozenia wniosku o Doptaty
do Czynszu na warunkach okienych w Ustawie o Dopfatach.

Po zawarciu Umowy Najmu Najemcadzie uprawniony do zi@enia w Gminie wniosku
o Doptat do Czynszu, w miejscu i na zasadach ékre/ch przez Gmig

[Kaucja zabezpieczajca]

Najemca jest zobowkany do wptacenia Kaucji przed zawarciem Umowy Najm

Kaucja stanowi 6-krotnié miesecznego Czynszu Najmu obaujacego w dniu zawarcia
Umowy Najmu.

Kaucja Igdzie podlegata zwrotowi w kwocie réwnej 6-krofnb Czynszu Najmu
obowigzujacego w dniu jej zwrotu, jednak w kwocie niezsiej ni Kaucja pobrana,

z uwzgkdnieniem postanowfeust. 4.

PTBS przystuguje prawo patrenia z kwoty Kaucji naleosci z tytutu czynszu Najmu
lub bezumownego Kkorzystania z Lokalu, optat gaanych z korzystaniem 2z Lokalu
niezalenych od PTBS, w przypadku gdy Najemca nie ma zajamowy bezpérednio z
dostawg mediow lub dostawgustug, oraz kosztéw przywrdcenia Lokalu do staiemvpotnego

(w tym réwnowartéci szkéd wyradzonych w Lokalu i zéycia elementéw wyposgeania
Lokalu).

Kaucja, po pogrceniu nalenosci zgodnie z ust. 4, podlega zwrotowi w terminied3® od dnia
opuszczenia i opedienia Lokalu przez Najemoraz przez wszystkie osoby zgtoszone przez
niego do wspolnego zamieszkania, azéaloddania tego Lokalu do dyspozycji PTBS na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

[Wypowiedzenie Umowy Najmu]

Umowa Najmu mee zostéa wypowiedziana przez PTBS w sytuacjach przewidzahny
przepisami prawa, w szczego#eo

1) okr&lonych w art. 11 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Ltokéw;

2) okrglonych w art. 30 ust. 5 pkt. 1 i 4 Ustawy o TBS.

Najemca mze wypowiedzié Umowe Najmu w kadym czasie, z zachowaniem 3-
mieskcznego okresu wypowiedzenia.

Po rozwagzaniu Umowy Najmu osoba zajmup Lokal bez tytutu prawnego jest zobgrana
do zaptacenia PTBS miesznego odszkodowania za korzystanie z Lokalu w wgsn 200%
Czynszu Najmu, jaki ptacitaby, gdyby Umowa Najme mbstata rozwizana, z zastrzeniem
ust. 4.

W przypadku zajmowania Lokalu bez tytulu prawmegostanowienia Regulaminu oraz
przepisy Ustawy o TBS dotygze zasad najmu i wysoka Czynszu Najmu stosuje ¢si
odpowiednio.

W uzasadnionych przypadkach, w szczeg@navynikajgcych z sytuacjizyciowej osoby
zajmupcej Lokal bez tytutu prawnego, PTBS o odsipi¢c od naliczenia miestznego
odszkodowania w wysokoi 200% Czynszu Najmu, o ktérym mowa w ust. 3, p@tunkiem
spetnienia przezetosolg przestanek, o ktérych mowa w 8§ 7 ust. 2 UchwahdRMiasta
Poznania.



VI. ZASADY POZOSTALE

§ 12. [Postanowienia kacowe]

1. W zakresie nieuregulowanym w Regulaminie zastosevarap odpowiednio przepisy prawa,
w tym przywotanych w Regulaminie ustaw, uchwal Rddyasta Poznhania i zagdzen
Prezydenta Miasta Poznania, postanowienia UmowytkBpiraz inne akty wewgtrzne
obowigzujace w Spodice.

2.  Odstpienie od zasad okilenych w Regulaminie nie me st& w sprzecznexri
z przywotanymi w Regulaminie ustawami, uchwatamdRMiasta Poznania i zegdzeniami
Prezydenta Miasta Poznania oraz wymaga uprzedniggskania przez Zagd pozytywnej
opinii Gminy, przy czym decyzje Zagdu § ostateczne.



