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Kontekst - Czesci Ostrowa Tumskiego i okolic *I_I_]DLJ
OTOCZENIE PLANISTYCZNE

,Rejon Ostrowa
Tumskiego” w
Poznaniu — cze$¢
potnocna A

Swb

,Rejon Ostrowa
Tumskiego” w
Poznaniu — cze$¢
katedralna

Swc

,Rejon Ostrowa
Tumskiego” w
Poznaniu — cze$¢
potudniowa




Cel sporzadzenia mpzp *ITIDU

* REWITALIZACJAHISTORYCZNEGO
ZALOZENIA,;

% OZYWIENIE ZANIEDBANEJ, SRODMIEJSKIEJ
TKANKI MIEJSKIEJ, (KORZYSC ZAROWNO Z
PUNKTU WIDZENIA URBANISTYCZNEGO, ALE
TEZ GOSPODARCZEGO);

%k OTWARCIE MIASTA NA RZEKE;
%k POWSTANIE NOWEJ ATRAKCJI
TURYSTYCZNEJ (ROZPOZNAWALNOSC

POZNANIA);

%k NOWE LOKALE MIESZKANIOWE.




Rozwigzania zabudowy portowej z Europy
Aker Brygge - Oslo

tripadvisor.com akerbrygge.no

giovannicarrier.com tripadvisor.com



Kontekst - Czgsci Ostrowa Tumskiego i okolic *m DU
MALA CZESC WYSPY

Elektrownia 5 WYSTAWA
Garbary
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bramapoznanla pl
wystawa: Elektrownia Garbary. Dokument Potencjalny



Uwarunkowania jakie wynikaja z potozenia wyspy '*IT]DLJ

UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE
USTALENIA KONSERWATORSKIE
KWESTIE INFRASTRUKTURALNE
ROZWIAZANIA KOMUNIKACYJNE

ZALOZENIA PLANISTYCZNE



Uwarunkowania jakie wynikaja z potozenia wyspy '*IT]DLJ
SRODOWISKOWE

ZAGROZENIE POWODZIOWE



Uwarunkowania jakie wynikaja z potozenia wyspy *m puU
SRODOWISKOWE

GRANICE OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA, NAKTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST:

- WYSOKIE — RAZ NA 10 LAT

SREDNIE — RAZ NA 100 LAT

NISKIE — RAZ NA 500 LAT 4

Zakaz lokalizacji zabudowy na obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wysokie.




Uwarunkowania jakie wynikaja z potozenia wyspy '*IT]DLJ
SRODOWISKOWE

KWESTIA REKULTYWACJI



Uwarunkowania jakie wynikaja z potozenia wyspy
SRODOWISKOWE
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Uwarunkowania jakie wynikaja z potozenia wyspy '*IT]DLJ

USTALENIA KONSERWATORSKIE



Obiekty wpisane do rejestru zabytkow *mpu

N : Elektrownia w 1929 r.
: (zrédto: Narodowe Archiwum Cyfrowe)

1 hala sitowni elektrowni (1929 r.)

1A rozbudowa hali sitowni elektrowni (1952 r.)

2 kottownia parowa (1929 r.)

2A wieza elewatora transportu pionowego wegla
6 rozdzielnia pradu — 6 kV (1929 r.)

6A rozbudowa rozdzielni prgdu (50. XX w.)

7 stacja pomp i oczyszczalnia wody chtodzacej
10 redita fortu Roon (schron),

16 stacja pomp i oczyszczalnia wody chtodzgcej




Obiekty wpisane do rejestru zabytkow *m puU

1 - hala sitowni elektrowni (1929 r.) 1A - rozbudowa hali sitowni elektrowni (1952 r.)

Projekt planu ustala:

* ochrone budynku maszynowni z nastawnig z 1929 r. wraz z rozbudowg z 1952 r,;
» dopuszczenie lokalizacji odkrytego tarasu na lub nad budynkami;

* dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie.



Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

*mpu
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2 - kottownia parowa (1929 r.)

Projekt planu ustala:

» ochrone budynku starej kottowni z 1929 r. z dopuszczeniem przebudowy w zakresie adaptacji do nowych funkcji;
» dopuszczenie lokalizacji odkrytego tarasu na lub nad budynkiem;

* dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie.




*mpu

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

LAl
~

2a — Wieza elewatora transportu pionowego wegla

Projekt planu ustala:

» ochrone budynku starej kottowni z 1929 r. z dopuszczeniem przebudowy w zakresie adaptacji do nowych funkcji;
* dopuszczenie strefy podwyzszonej wysokosci
* dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie.



Obiekty wpisane do rejestru zabytkow *mpu

6 - rozdzielnia prgdu — 6kV (1929r.) 6A - rozbudowa rozdzielni prgdu (50. XX w.)

Projekt planu ustala:
* ochrone budynku rozdzielni prgdu z 1929 r. wraz z tgcznikiem i rozbudowg z 1957 r;
* dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie.



Obiekty wpisane do rejestru zabytkow *ITIDU

7 — stacja pomp i oczyszczalnia wody chtodzgcej

Projekt planu ustala:
* ochrone budynku pompowni wody surowej wraz z ujeciem wody zlokalizowanym bezposrednio przy budynku;

* dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie.



Obiekty wpisane do rejestru zabytkow *IT]DU

10 — redita fortu Roon (schron)

Projekt planu ustala:
* ochrone redity Fortu Roon, z dopuszczeniem
- przebudowy w zakresie adaptacji do nowych funkcji,
- nadbudowy do wysokosci istniejgcej czesci obiektu,
wysokos¢ budynku nie nizsza niz 7 m i nie wyzsza niz 9 m, przy czym nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
* dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie.



Obiekty wpisane do rejestru zabytkow *mpu

16 — stacja pomp i oczyszczalnia wody chtodzgcej

Projekt planu ustala:
» ochrone budynku oczyszczalni wody chtodzgcej, z dopuszczeniem przebudowy w zakresie adaptacji do nowych funkcji;

* dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie.



Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Ceglany mur

Projekt planu ustala:

* ochrone muru oporowego, z mozliwoscig przebudowy przy lokalizacji obiektu mostowego.



Uwarunkowania jakie wynikaja z potozenia wyspy '*IT]DLJ

KWESTIE INFRASTRUKTURALNE



Uwarunkowania jakie wynikaja z potozenia wyspy
INFRASTRUKTURALNE

Fragment projektu planu miejscowego dla cz. pétnocnej
Wyspy

Istniejgca infrastruktura

Skablowanie linii elektroenergetycznej

Przeniesienie stacji GPZ na wschodnig
czes¢ wyspy



Uwarunkowania jakie wynikaja z potozenia wyspy
INFRASTRUKTURALNE

Fragment projektu planu miejscowego dla cz. pétnocnej
Wyspy

Istniejgca infrastruktura

Skablowanie linii elektroenergetycznej

Przeniesienie stacji GPZ na wschodnig
czes¢ wyspy




Uwarunkowania jakie wynikaja z potozenia wyspy
INFRASTRUKTURALNE

Fragment projektu planu miejscowego dla cz. pétnocnej
Wyspy

Istniejgca infrastruktura

Skablowanie linii elektroenergetycznej

Przeniesienie stacji GPZ na wschodnia
czes¢ wyspy



Uwarunkowania jakie wynikaja z potozenia wyspy '*IT]DLJ

ROZWIAZANIA KOMUNIKACYJNE



Problem obstugi komunikacyjnej terenu *IT]DLJ
UKLAD KOMUNIKACYJNY

RUCH PIESZO - ROWEROWY

z ul. Szelagowskiej
przez ktadke w strone ul. Panny Marii

z placu nawschodniej cz. wyspy
przez ktadke w strone punktu
widokowego




*mpu

Problem obstugi komunikacyjnej terenu

UKELAD KOMUNIKACYJNY

¢

TS

DOJAZD

z ul. Hlonda

z ul. Zawady

z Ronda Srédka



*mpu

DOJAZD

Problem obstugi komunikacyjnej terenu
z ul. Marii Panny

UKELAD KOMUNIKACYJNY



*mpu

Problem obstugi komunikacyjnej terenu

UKELAD KOMUNIKACYJNY

DOJAZD

Zmiana organizacji ruchu od
strony ul. Zagorze przez Ostrow
Tumski — brak mozliwosci skretu w

prawo

..‘- I
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Problem obstugi komunikacyjnej terenu *I_I_]DU

UKELAD KOMUNIKACYJNY ETAPOWY WG. KONCEPCJI
PRZEKAZANEJ PRZEZ WEASCICIELA TERENU - VEOLIA
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Most kolejowy linii E-20 nad Kanatem Ulgi rzeki Warty i dla *m DU
bocznicy Elektrocieptowni Garbary
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Uwarunkowania jakie wynikaja z potozenia wyspy '*IT]DLJ
PLANISTYCZNE

ZAY OZENIA PLANISTYCZNE
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Kontekst - Czesci Ostrowa Tumskiego i okolic Mmpu
Z DOMINANTAMI WYSOKOSCIOWYMI




Koncepcja zagospodarowania wyspy wg MPU

TRAKT PIESZO-ROWEROWY RELACJI W-Z

POLUDNIOWA CZESC WYSPY
O CHARAKTERZE PUBLICZNYM

DOMKNIETE WNETRZE PLACU WEGLOWEGO

DODATKOWY CIAG PIESZY RELACJI
CYTADELA - SRODKA KIERUJACY POTOKI
PIESZYCH PRZEZ PLAC WEGLOWY

WIDOKOWE POWIAZANIA POMIEDZY CYTADELA
A PROJEKTOWANYM PLACEM
W PN-WSCH CZESCI WYSPY

BULWAR OD STRONY WSCHODNIEJ
Z PUNTEM WIDOKOWYM NA POLNOCY

CZESC POLNOCNO — WSCH.
O CHARAKTERZE PRZESTRZENI
OTWARTEJ PRZY MARINIE

CZESC POLNOCNO — ZACHODNIA O
CHARAKTERZE PRZESTRZENI PRYWATNEJ

DOMINANTY ULATWIAJACE ORIENTACJE

ROZRZEZBIENIE WYSOKOSCI ZABUDOWY

*mpu




*mpu




Zagospodarowanie czesci potudniowej *ITIDU




Zagospodarowanie czesci potudniowej *I_I_]DU

PODKRESLENIE WIEZY ELEKTROCIEPLOWNI JAKO DOMINANTY
POPRZEZ ELEMENT NADBUDOWUJACY

WYKSZTALCENIE PLACU
WEGLOWEGO



Widoki na Elektrocieptownie *ITIDU
PLAC WEGLOWY




Widoki na Elektrocieptownie Jkl_l_lDU
PLAC WEGLOWY
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Widoki na Elektrocieptownie Jkl_l_lDU
PLAC WEGLOWY

Zakaz:

ssytuowania naziemnych miejsc postojowych,

*dostepu drog publicznych do strefy placu, ‘
+lokalizacji wielokondygnacyjnych garazy otwartych sytuowanych na obowigzujgcej linii zabudowy,

*wolno stojgcych obiektow handlowych oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m2.



Widoki na Elektrocieptownie *I_l_lDU
Z NASYPU KOLEJOWEGO




OZNACZENIE MIN. POW._ BIOLOGICZNIE

TERENU STREFA CZYNNA MAKS. POW. ZABUDOWY WYSOKOSC BUD. KONDYGNACJE DACH
1MW/U 40% (dziatki budowlanej) | 10% (dzialki budowlanej) | do 6
| A l 10-14 m IHI-IV
B 13-16 m V-V
c 10-14 m (13-16) -1V (IV-V)
2Mw/U S 10% (terenu) 55% (terenu) 1044 m (13.16) IV (IV2V)
E _2028m, 20-38m | | do12*
______ - F - ‘ - 13-15m
3MW/U 40% (dziatki budowlanej) | 30% (dzialki budowlanej) 7-9m
4AMW/U 15% (dziatki budowlane)) 45% (dziatki budowlanej) 7-9m do Il
SMW/U 10% (dzialki budowlanej) 60% (dziatki budowlanej) | 10-14 m n-v
6MW/U 10% (dzialki budowlanej) | 65% (dzialki budowlanej) | 13-16 m V-V




Zagospodarowanie czesci pétnocnej




Zagospodarowanie czesci péinocnej
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*mpu

Widok na Cytadele

Widok od strony ul. Szelagowskiej
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USTALENIA PROJEKTU PLANU DLA CZESCI POLNOCNEJ: *ITIDU

OZNACZENIE MIN. POW. BIOLOGICZNIE MAKS. POW.

TERENU CZYNNA ZABUDOWY WYSOKOSC BUD. KONDYGNACJE DACH
30% (dziatki budowlanej) 40% (dziatki budowlanej)| 12-27 m

V-Vl do 12°

Zroznicowanie wysokosci zabudowy:

VIIl KONDYGNACJA maks. 30%
VI KONDYGNACJA min. 20% maks. 40%

Zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem muru wpisanego do rejestru zabytkéw oraz ogrodzen azurowych stuzacych
zabezpieczeniu placéw zabaw, boisk



Zagospodarowanie czesci potnocnej J":I_I_IDU

17P/ZZ, 2ZP[ZZ, 3ZPIZZ, 4ZP/ZZ

Lokalizacja

*obiektow mostowych,

*punktu widokowego,

*bulwaru nadrzecznego od strony kanatu Ulgi rzeki Warty;

Dopuszczenie lokalizacji

* przystani wodnych,

* bulwaréw nadrzecznych,

* budowli hydrotechnicznych oraz urzgdzen wodnych.



*mpu




*mpu

Zatacznik Nr 1 s

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO {1~ GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIY
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

T e OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
[ s MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
Rl TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE ) WIELORODZINNE
=) Uvgttuv ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNES LUB

iz TERENY ZIELENI URZADZONE) W OBSZARZE SZCZEGOINEGO
ZAGROZENIA POWODZIA

, _ -~ <z [ TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
% N 7 "*c': KL TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNES
4 Vi L% 5./ xoow TEREN DROGI PUBLICZNE) - PIESZO-ROWEROWE)
‘» G ) [NOR) TERENY DROG WEWNETRZNYCH
A s STREFA PLACU
. W, V| I OBEXTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
_: - R _" ¢ 7 L | SUWNICA
Fif B2~ O oy ) STREFA PODWY ZSZONES WYSOKOSCI ZABUDOWY
A S HHE STREFA OBNZONES WYSOKOSCI ZABUOOWY
T ;!;t _ + MUR WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
! sk R RS 2 | ORIENTACY.JNA LOKALZACJA CIAGU PIESZEGO LUB PIESZO-
L P i ROWEROWEGO
} ‘ L R law _ ®  DOMINANTA PRZESTRZENNA
| = i 3 O AXCENT URBANISTYCZNY
. 1w L&k 158 T B PUNKT WIDOKOWY
S e S g TURE e~ GRANICA OBSZARU, DLA KTOREGO PRAWDOPODOBIERSTWO
) % Y : Tl G T e WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOS!I RAZ NA 500 LAT
1_':\'—‘?";;.‘;,4.] & ';;.-' GRANCA CBSZARY SICZEGOLNEGO ZAGROZEMA POWOOZA, NAKTORYM
. - i : PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZ) JEST

WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT

PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWOD2) JEST
SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT

- ARCOEr - OBSZARY INWESTYCYINE
T e ST T v LINVA ELEKTROENERGE TYCZNA WN 110KV
. e [STNIEJACA MAGISTRALA CIEPLNA




Parametry zabudowy wynikajace z koncepcji
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KONCEPCJA

PROJEKT MPZP




Parametry zabudowy wynikajace z koncepcji

CALKOWITA POWIERZCHNIA UZYTKOWA:
bez budynkéw konserwatorskich:

budynki na POENOCY: 40 178,96 M? (x 0,7)
43 046,63 M? (x 0,75)

budynki na POtUDNIU:

2MW/U:

strefa A: 2 733,31 M?
strefa B: 5 388,64 M?
strefa C: 4 564,85 M?
strefa D: 3 682,73 M?

5MW/U: 3448,79 M?
6MW/U: 1309,21M?

catos¢ - budynki na POrUDNIU:21 127,52 M2 (x 0,7)
22 636,63 M2 (x 0,75)

*mpu

Suma 65682 m? (x 0,75)
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Widoki na Elektrocieptowni¢ *m DU
Z ULICY SZELAGOWSKIEJ




Widoki na Elektrocieptowni¢ *m DU
Z DWORCA GARBARY




Widoki na Elektrocieptownie *ITIDU
ZE WSCHODNIEJ CZESCI WYSPY
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Przyktady udanych rewitalizacji terenéw poprzemystowych *mpu
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rewitalizacje.blog.pl Elektrocieptownia, L6dz
Koszt prac budowlanych adaptacji terenu — 134 min z



Whnetrze giéwnego budynku elektrowni w Poznaniu i Lodzi mpu

Elektrocieptownia Poznan




Miejska Pracownia Urbanistyczna w Poznaniu
ul. Bolestawa Prusa 3
tel. 61 8455-000 (sekretariat)

www.mpu.pl

OPINIE DO PROJEKTU PLANU
ZBIERANE BEDA
DO 17 LISTOPADA 2017 R.

Zespot projektowy:
kierownik zespotu Z2: mgr Katarzyna Derda, tel.: +48 61 8455 041
koordynator komunikaciji i infrastruktury: inz. Stanistaw Gtowacki, tel.: +48 61 8455 044

starszy asystent projektanta: mgr inz. Dariusz Marcinek, tel.: +48 61 8455 042

*Mpu



Opinie do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego .[Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu

- czesc potnocna A mozna sktadac w terminie do
17 listopada 2017 r.
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Odpowiedz réwniez na pytania:
m Jaka funkcie mogiby peinic budynek gmachll gtownego elektrodieptowni?
® \\ jaki spostb rmogtyby byt wykorzystane pozostate zabytkowe budynii?

[Pt oo inadieinia, stacie pomp ) Ocyseczall wody chioazice])
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Prezentacia 2 1| konsutac) spetecznych jest do pobrania na stiome
wawwiroupl/pleyphp - plan o symbol Swaa

KONTAKT
>k Miejska Pracownia Urbanistyczna w Poznaniu
m DU ul, Bolestawa Prusa 3, 60-819 Paznan
e-mail mpu@pozranmpupl wwwmpupl

tel 61 8455-000

Menita Farnere St e

*mpu



*mpu

Koncepcja zagospodarowania wyspy




*Dziekuerny



