
Projekt miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego w rejonie ul. Unii Lubelskiej w Poznaniu  

 
 

Poznań, 14 grudnia 2017 r. 

II konsultacje społeczne 



Lokalizacja 



1. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

 

2. Ustawa o samorządzie gminnym; 

 

3. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu   projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; 

 

4. Kodeks Postępowania Administracyjnego; 

 

5. Uchwała  Nr LXXII/756/IV/2005 Rady Miasta Poznania z dnia 21 czerwca 2005 r.  

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego w rejonie ul. Unii Lubelskiej w Poznaniu. 

Podstawy prawne 



1. Podjęcie przez Radę Miasta uchwały o przystąpieniu do sporządzenia planu 

2. Ogłoszenie w prasie i obwieszczenie o przystąpieniu do sporządzenia planu oraz o terminie i miejscu zbierania 

wniosków 

3. Zbieranie wniosków do planu – przez co najmniej 21 dni od dnia ogłoszenia  tj. od 04.08 do 26.08.2005 r. 

4. Sporządzenie projektu planu z jednoczesnym rozpatrzeniem wniosków,  

 II Konsultacje społeczne (pozaustawowe) – 14 grudnia 2017 r. 

5. Zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu przez właściwe organy i instytucje 

6. Wprowadzenie ewentualnych zmian wynikających z opinii i uzgodnień 

7. Ogłoszenie i obwieszczenie o wyłożeniu projektu planu do publicznego wglądu i przeprowadzeniu dyskusji 

publicznej oraz o terminie i miejscu składania uwag  

8. Wyłożenie projektu planu do publicznego wglądu – przez co najmniej 21 dni i przeprowadzenie w tym czasie 

dyskusji publicznej 

9. Możliwość składania uwag do projektu planu – przez co najmniej 14 dni od zakończenia okresu wyłożenia projektu 

planu do publicznego wglądu 

10. Rozpatrzenie uwag przez Prezydenta Miasta 

11. Wprowadzenie ewentualnych zmian wynikających z uwzględnionych uwag 

12. Przedstawienie Radzie Miasta projektu planu do uchwalenia wraz z listą nieuwzględnionych uwag 

13. Uchwalenie przez Radę Miasta planu wraz z rozstrzygnięciem o sposobie rozpatrzenia uwag 

14. Przekazanie uchwalonego planu Wojewodzie w celu oceny zgodności z przepisami prawnymi i publikacji 

w Dzienniku Urzędowym Województwa 

 

  Plan wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 

Procedura sporządzania planu: na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

Akt prawa miejscowego 



Miejska Pracownia Urbanistyczna 

ul. Za Bramką 1 

61 - 842 Poznań 

tel.: 61 639 64 60 

fax.: 61 639 64 98 

e-mail: mpu@poznan.mpu.pl 

www.mpu.pl 

Opinie do projektu planu zbierane będą 

do dnia 05 stycznia 2018 r. 

Kontakt: 

Adam Kijowski, tel. (061) 6396-487 – kierownik zespołu projektowego 

Angelika Maik, tel. (061) 6396-485 – asystent projektanta 

Marcin Siwek, tel. (061) 6396-485 – projektant 

Wnioski 



POWIERZCHNIA TERENU –  ok. 66,8 ha 

Granica opracowywanego projektu mpzp w rejonie ul. Unii Lubelskiej 

w Poznaniu 



Sytuacja własnościowa 



Sytuacja własnościowa na tle wydanych decyzji 1. Budowa zespołu zabudowy wielorodzinnej 

i usługowej z drogami dojazdowymi i parkingami (pow. 

zab. 35% i 8 kond.) 

2. Budowa budynków wielorodzinnych z usługami – 

handlem i garażami podziemnymi (pow. zab. 34% 

i 12 kond.) 

3. Budowa budynku wielorodzinnego z usługami (pow. 

zab. 35% i 7 kond.) 

4. Budowa zespołu budynków z funkcją handlowo-

usługową (pow. zab. 28% i 7 kond.)  

5. Budowa zespołu budynków z usługami 

w parterze oraz garażem podziemnym (pow. zab. 30% 

i 6 kond.) 

6. Budowa budynku o funkcji apartamentowej, hotelowej, 

biurowej,  handlowo-usługowej, gastronomicznej, 

kasyna, z podziemną halą garażową i drogami 

dojazdowymi (pow. zab. 40%, pow. zab. dla wieży 10% 

i 55 kond.) 

7. Budowa pawilonu handlowego wraz z miejscami 

parkingowymi, infrastrukturą techniczną, wjazdami  

i wyjazdami oraz masztem reklam (pow. zab. 25% 

i 2 kond.) 

8. Budowa myjni samochodowej (obiekt tymczasowy), oraz 

posadowienie garaży blaszanych (obiekt tymczasowy) 

(pow. zab. 30% i 1 kond.) 

9. Budowa zespołu budynków mieszkalnych 

wielorodzinnych z możliwością realizacji części 

usługowo-handlowej w parterze i garażami 

podziemnymi (pow. zab. 28% i 9 kond.) 
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Ortofotomapa 



Dokumentacja fotograficzna 

w rejonie Ronda Żegrze 

w rejonie ul. Unii Lubelskiej – 

tereny przemysłowe 



Dokumentacja fotograficzna 

w rejonie ul. Unii Lubelskiej 

w rejonie ul. Unii Lubelskiej – 

zabudowa 



Dokumentacja fotograficzna 

w rejonie ul. Śliskiej 

w rejonie ul. Unii Lubelskiej – nowo 

wybudowana myjnia samochodowa 



Tereny przeznaczone pod zabudowę 

MW/U – teren zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy 

usługowej w obszarze funkcjonalnego śródmieścia. 

Wysokość budynków niska, średniowysoka. 

Kierunek przeznaczenia wiodący: 

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub usługowa. 

Kierunek przeznaczenia uzupełniający: 

Zieleń (np.: parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny 

komunikacji i infrastruktury technicznej, tereny sportowo-

rekreacyjne. 

U/P – teren zabudowy usługowej, produkcyjnej, 

składów i magazynów – niskiej, średniowysokiej. 

Kierunek przeznaczenia wiodący: 

Zabudowa usługowa lub obiekty produkcyjne, składy, 

magazyny. 

Kierunek przeznaczenia uzupełniający: 

Zieleń (np.: parki, skwery), tereny komunikacji 

i infrastruktury technicznej. 

Tereny transportu i elementy infrastrutkury technicznej 

kdG – drogi klasy głównej 

kdZ – drogi klasy zbiorczej 

              tory tramwajowe 

              linia elektroenergetyczna napowietrzna 

              magistrala wodociągowa 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Poznania (Uchwała Nr LXXII/1137/VI/2014 z dnia 23 września 2014 r.) 



Szkice koncepcyjne 



Koncepcja – stan istniejący 



Koncepcja – linie rozgraniczające 



Koncepcja – układ drogowy 



Koncepcja – nowa zabudowa 



Koncepcja – zieleń 



Koncepcja 



Koncepcja – na tle właścicieli terenów 



Projekt rysunku mpzp w rejonie ul. Unii Lubelskiej w Poznaniu – do 

opiniowania wewnętrznego  



Projekt mpzp w rejonie ul. Unii Lubelskiej w Poznaniu  

TERENY 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U: 

pow. zabudowy – maks.35% 

pow. biologicznie czynna – min. 25% 

wysokość  zabudowy – maks. 25 m i nie więcej niż 8 kondygnacji, przy czym: 

a) na terenie 2MW/U, w strefie oznaczonej na rysunku planu, nakazuje się lokalizację zespołu dominant przestrzennych 

w formie trzech budynków albo trzech części budynku, w tym: 

    - dwóch o wysokości nie większej niż 95 m i nie większej niż 28 kondygnacji nadziemnych oraz o łącznej 

powierzchni w rzucie poziomym od 800 m2 do 1600 m2, 

    - jednego o wysokości nie większej niż 125 m i nie większej niż 36 kondygnacji nadziemnych oraz o łącznej 

powierzchni w rzucie poziomym od 400 m2 do 800 m2, 

b) na terenie 3MW/U, w strefie oznaczonej na rysunku planu, nakazuje się lokalizację dominanty 

przestrzennej, o wysokości nie większej niż 34 m i nie większej niż 11 kondygnacji naziemnych oraz o powierzchni 

w rzucie poziomym do 400 m2, 

c) na terenie 4MW/U, w strefie oznaczonej na rysunku planu, nakazuje się lokalizację dominanty 

przestrzennej, o wysokości nie większej niż 40 m i nie większej niż 13 kondygnacji naziemnych oraz o powierzchni 

w rzucie poziomym do 600 m2 

TERENY 1U i UO: 

pow. zabudowy – maks.30% 

pow. biologicznie czynna – min. 25% 

wysokość  zabudowy – maks. 12 m i nie więcej niż 

3 kondygnacje 



Projekt mpzp w rejonie ul. Unii Lubelskiej w Poznaniu  

TERENY 1MW, 2MW, 3MW, 4MW: 

pow. zabudowy na terenach 1MW, 2MW, 4MW – maks. 35% 

                          na terenie 3MW – maks. 45% 

pow. biologicznie czynna na terenach 1MW, 4MW – min. 40% 

                                         na terenach 2MW, 3MW – min. 20% 

wysokość  zabudowy na terenie 1MW – maks. 25 m i nie więcej niż 8 kondygnacji 

                                   na terenach 2MW, 3MW, 4MW – maks. 40 m i nie więcej niż 12 kondygnacji 

TEREN 2U: 

pow. zabudowy – maks.40% 

pow. biologicznie czynna – min. 25% 

wysokość  zabudowy – maks. 8 m i nie więcej niż 2 kondygnacje 

TEREN U/P: 

pow. zabudowy – maks.50% 

pow. biologicznie czynna – min. 10% 

wysokość  zabudowy – maks. 25 m 



Wizualizacja – stan istniejący 



Wizualizacja – koncepcja zagospodarowania 



Skrzyżowanie przy rondzie Żegrze – wydana decyzja o warunkach zabudowy 

Wysokość części wysokościowej:   

55 kondygnacji (max 240m) 

 

Powierzchnia zabudowy dla wieży:  

10% powierzchni działek  

->  2 375 m² ( pow. 1 kondygnacji) 

 

czyli 

 

55 kondygnacji x 2 375 m² = 130 625 m² 

240 m - 55 kondygnacji 



3 wieże: 

łącznie około 84 kondygnacje   

(35 + 24 +25) 

 

ale 

 

powierzchnia zabudowy dla 3 wież:  

58 050 m²  

(łącznie dla wszystkich kondygnacji) 

 

 

125 m – około 36 kondygnacji 

95 m – około 28 kondygnacji 

95 m – około 28 kondygnacji 

Skrzyżowanie przy rondzie Żegrze – propozycja wysokiej zabudowy 



Wizualizacja 



Wizualizacja 



Przykłady – zabudowa 

„Moja Malta” - ul. Warszawska 



Wizualizacja 



Wizualizacja 



Wizualizacja 



Wizualizacja 



Wizualizacja 



Wizualizacja 



Wizualizacja 



Wizualizacja 



Przykłady – zabudowa   

Dania - Aarhus Dania - Kopenhaga Poznań - Bałtyk 



Przykłady – teren zieleni z parkingiem podziemnym  

Holandia -  Amsterdam 



Plansza komunikacji 



Plansza komunikacji - część północna 



Plansza komunikacji – część południowa 



Plansza infrastruktury technicznej 



Projekt rysunku mpzp w rejonie ul. Unii Lubelskiej w Poznaniu – do 

opiniowania wewnętrznego  



Miejska Pracownia Urbanistyczna 

ul. Za Bramką 1 

61 - 842 Poznań 

tel.: 61 639 64 60 

fax.: 61 639 64 98 

e-mail: mpu@poznan.mpu.pl 

www.mpu.pl 

Opinie do projektu planu  zbierane będą 

do dnia 05 stycznia 2018 r. 

Kontakt: 

Adam Kijowski, tel. (061) 6396-487 – kierownik zespołu projektowego 

Angelika Maik, tel. (061) 6396-485 – asystent projektanta 

Marcin Siwek, tel. (061) 6396-485 – projektant 

Wnioski 




