Projekt miejscowego planu zagospodarowania
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Lokalizacja



Podstawy prawne

1. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2. Ustawa 0 samorzagdzie gminnym;

3. Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4. Kodeks Postepowania Administracyjnego;
5. Uchwata Nr LXXII/756/1V/2005 Rady Miasta Poznania z dnia 21 czerwca 2005 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Unii Lubelskiej w Poznaniu.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego *I_HDU
Akt prawa miejscowego

Procedura sporzgdzania planu: na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym

1. Podjecie przez Rade Miasta uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu

2. Ogtoszenie w prasie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgadzenia planu oraz o terminie i miejscu zbierania
Wnioskow

3. Zbieranie wnioskow do planu — przez co najmniej 21 dni od dnia ogtoszenia tj. od 04.08 do 26.08.2005 r.

4. Sporzadzenie projektu planu z jednoczesnym rozpatrzeniem wnioskow,
> Il Konsultacje spoteczne (pozaustawowe) — 14 grudnia 2017 r.

5. Zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu przez wtasciwe organy i instytucje

6. Wprowadzenie ewentualnych zmian wynikajgcych z opinii i uzgodnien

7. Ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wglgdu i przeprowadzeniu dyskusiji
publicznej oraz o terminie i miejscu sktadania uwag

8. Wytozenie projektu planu do publicznego wgladu — przez co najmniej 21 dni i przeprowadzenie w tym czasie
dyskusiji publicznej

9. Mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu — przez co najmniej 14 dni od zakohczenia okresu wytozenia projektu

planu do publicznego wgladu

10. Rozpatrzenie uwag przez Prezydenta Miasta

11. Wprowadzenie ewentualnych zmian wynikajgcych z uwzglednionych uwag

12. Przedstawienie Radzie Miasta projektu planu do uchwalenia wraz z listg nieuwzglednionych uwag

13.  Uchwalenie przez Rade Miasta planu wraz z rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag

14.  Przekazanie uchwalonego planu Wojewodzie w celu oceny zgodnosSci z przepisami prawnymi i publikacji
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Plan wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym



Whnioski

Opinie do projektu planu zbierane beda
do dnia 05 stycznia 2018 r.

Miejska Pracownia Urbanistyczna
ul. Za Bramka 1
61 - 842 Poznan
tel.: 61 639 64 60
fax.: 61 639 64 98
e-mail: mpu@poznan.mpu.pl
www.mpu.pl

Kontakt:

Adam Kijowski, tel. (061) 6396-487 — kierownik zespotu projektowego
Angelika Maik, tel. (061) 6396-485 — asystent projektanta
Marcin Siwek, tel. (061) 6396-485 — projektant

Mmpu



Granica opracowywanego projektu mpzp w rejonie ul. Unii Lubelskiegj *mpu
w Poznaniu
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POWIERZCHNIA TERENU - ok. 66,8 ha




Sytuacja wlasnosciowa *ITIDLI
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Miasto Poznan | inne grunty komunaine

Skarb panstwa

N/

Instytucje, przedsiebiorstwa, towarzystwa
Wasnosé prywatna
Nalezy sprawdzic w wyplsie 2 refestru

Wasdclciela nale2y ustahc

I inni wepolwlasciclele

Ut ytkownik wieczysty

777777

?;4&:{ I inni wieczysel u2ytkownicy
Grunty oddane w zarzad

Grunty w uzytkowaniu

Grunty w zarzadzie | uytkowaniu
Koscloly | zwiazki wyznaniowe

Spoldzielnle

Inne nie wymlenione wezesnie (spolkl, firmy, .. )




Sytuacja witasnosciowa na tle wydanych decyz;ji
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Budowa zespotu zabudowy wielorodzinnej
i ustugowej z drogami dojazdowymi i parkingami (pow.
zab. 35% i 8 kond.)

Budowa budynkéw wielorodzinnych z ustugami —
handlem i garazami podziemnymi (pow. zab. 34%
i 12 kond.)

Budowa budynku wielorodzinnego z ustugami (pow.
zab. 35% i 7 kond.)

Budowa zespotu budynkéow =z funkcja handlowo-
ustugowg (pow. zab. 28% i 7 kond.)

Budowa zespotu budynkow z ustugami
w parterze oraz garazem podziemnym (pow. zab. 30%
i 6 kond.)

Budowa budynku o funkcji apartamentowej, hotelowej,
biurowej, handlowo-ustugowej, gastronomicznej,
kasyna, z podziemng halg garazowg i drogami
dojazdowymi (pow. zab. 40%, pow. zab. dla wiezy 10%
i 55 kond.)

Budowa pawilonu handlowego wraz z miejscami
parkingowymi, infrastrukturg techniczng, wjazdami
i wyjazdami oraz masztem reklam (pow. zab. 25%
i 2 kond.)

Budowa myjni samochodowe] (obiekt tymczasowy), oraz
posadowienie garazy blaszanych (obiekt tymczasowy)
(pow. zab. 30% i 1 kond.)

Budowa zespotu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z  mozliwoscig realizacji czesci
ustugowo-handlowej w  parterze i  garazami

podziemnymi (pow. zab. 28% i 9 kond.)
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Dokumentacja fotograficzna

w rejonie Ronda Zegrze

w rejonie ul. Unii Lubelskiej —
tereny przemystowe




DokumentaCJafotograflczna
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.W;ejonle ul. Unii Lubelsklej
Zabudowa 2




Dokumentacja fotograficzna Mpu

w rejonie ul. Sliskiej

w rejonie ul. Unii Lubelskiej — nowo
wybudowana myjnia samochodowa




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta *FHDLJ

Poznania (Uchwata Nr LXXI1/1137/V1/2014 z dnia 23 wrze$nia 2014 r.)

/U

L

Tereny przeznaczone pod zabudowe

MWI/U - teren zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy

ustugowej w obszarze funkcjonalnego srédmiescia.

“) Wysokosc¢ budynkow niska, Sredniowysoka.

Kierunek przeznaczenia wiodacy:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa.

Kierunek przeznaczenia uzupetniajgcy:

Zielen (np.: parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny

komunikacji i infrastruktury technicznej, tereny sportowo-

| rekreacyjne.

U/P - teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej,
sktadéw i magazynow — niskiej, Sredniowysokiej.

Kierunek przeznaczenia wiodacy:

Zabudowa ustugowa Ilub obiekty produkcyjne, sktady,
magazyny.

Kierunek przeznaczenia uzupetniajacy:

Zielen  (np.. parki, skwery), tereny komunikacji
i infrastruktury technicznej.

Tereny transportu i elementy infrastrutkury technicznej

kdG —drogi klasy gtéwnej

kdZ — drogi klasy zbiorczej

———= tory tramwajowe

====m linia elektroenergetyczna napowietrzna

——— magistrala wodociggowa



*mpu

Szkice koncepcyjne




Koncepcja — stan istniejacy
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Koncepcja — linie rozgraniczajace




Koncepcja — uktad drogowy mpu




Koncepcja — nowa zabudowa mpu




Koncepcja — zielen mpu




Koncepcja mpu




Koncepcja — na tle wiascicieli terenoéw *m puU




Projekt rysunku mpzp w rejonie ul. Unii Lubelskiej w Poznaniu — do *mDU
opiniowania wewnetrznego

zamcmm Nr1 ETAZ - ORO4 WA M WEWWE TRINE
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie j *mDU

ul. Unii Lubelskie] w Poznaniu AL
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Projekt mpzp w rejonle uI Unii Lubelsklej w Poznanlu

TERENY 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U:

pow. zabudowy — maks.35%

pow. biologicznie czynna — min. 25%

wysokos¢ zabudowy — maks. 25 m i nie wigcej niz 8 kondygnacji, przy czym:

a) na terenie 2MW/U, w strefie oznaczonej na rysunku planu, nakazuje sig lokalizacje zespotu dominant przestrzennych
w formie trzech budynkow albo trzech czesci budynku, w tym:

- dwoch o wysokosci nie wiekszej niz 95 m i nie wigekszej niz 28 kondygnacji nadziemnych oraz o tgcznej
powierzchni w rzucie poziomym od 800 m2 do 1600 m2,

- jednego o wysokosci nie wigkszej niz 125 m i nie wigkszej niz 36 kondygnacji nadziemnych oraz o tacznej
powierzchni w rzucie poziomym od 400 m2 do 800 m?,
b) na terenie 3MW/U, w strefie oznaczonej na rysunku planu, nakazuje sie lokalizacje dominanty

przestrzennej, 0 wysokosci nie wiekszej niz 34 m i nie wiekszej niz 11 kondygnacji naziemnych oraz o powierzchni
w rzucie poziomym do 400 m?2,

¢) na terenie 4AMW/U, w strefie oznaczonej na rysunku planu, nakazuje sie lokalizacje dominanty

przestrzennej, 0 wysokosci nie wiekszej niz 40 m i nie wiekszej niz 13 kondygnacji naziemnych oraz o powierzchni
w rzucie poziomym do 600 m?

TERENY 1U i UO:
pow. zabudowy — maks.30%

pow. biologicznie czynna — min. 25%
wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m i nie wiecej niz
3 kondygnacje



Projekt mpzp w rejonie ul. Unii Lubelskiej w Poznaniu *mpu

TERENY 1MW, 2MW, 3MW, 4MW:
pow. zabudowy na terenach 1MW, 2MW, 4MW — maks. 35%
na terenie 3MW — maks. 45%
pow. biologicznie czynna na terenach 1MW, 4MW — min. 40%
na terenach 2MW, 3MW — min. 20%
wysokos¢ zabudowy na terenie 1MW — maks. 25 m i nie wiecej niz 8 kondygnac;ji
na terenach 2MW, 3MW, 4MW — maks. 40 m i nie wiecej niz 12 kondygnaciji

TEREN 2U:

pow. zabudowy — maks.40%

pow. biologicznie czynna — min. 25%

wysokos¢ zabudowy — maks. 8 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje

TEREN U/P:

pow. zabudowy — maks.50%

pow. biologicznie czynna — min. 10%
wysokos¢ zabudowy — maks. 25 m



Wizualizacja — stan istniejacy *mpu
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Skrzyzowanie przy rondzie Zegrze — wydana decyzja o warunkach zabudowy Mmpu

240 m - 55 kondygnacji Wysokos¢ czesci wysokosciowe:
& 55 kondygnacji (max 240m)

Powierzchnia zabudowy dla wiezy:
10% powierzchni dziatek

-> 2 375 m? ( pow. 1 kondygnaciji)
czyli

55 kondygnacji x 2 375 m? = 130 625 m?



*mMpu

powierzchnia zabudowy dla 3 wiez:
(tacznie dla wszystkich kondygnacji)

lacznie okoto 84 kondygnacje
58 050 m?

3 wieze:
(35 + 24 +25)

ale

okoto 28 kondygnaciji

dzie Zegrze — propozycja wysokiej zabudowy
95 m

95 m — okoto 28 kondygnaciji

,,//f

%

——55_—?5? ??:? //. _

,
,,
_

|

Zowanie przy ron

125 m — okoto 36 kondygnacji

Skrzy




Wizualizacja
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Wizualizacja *mDU
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Przyktady — zabudowa *m puU

,Moja Malta” - ul. Warszawska



Wizualizacja




Wizualizacja *IT]DU




Wizualizacja
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Wizualizacja *ITIDU
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Wizualizacja *rnpu
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Wizualizacja




Wizualizacja
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Przyktady
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Dania - Kopenhaga

Dania - Aarhus

Poznan - Battyk



Holandia - Amsterdam



Plansza komunikacji ,_ *ITIDU
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Plansza komunikacji - cze$¢é pétnocna *ITIDLI




Plansza komunikacji — cze$¢é potudniowa Jkl’T‘IDU
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Plansza infrastruktury techniczne;j Mmpu




Projekt rysunku mpzp w rejonie ul. Unii Lubelskiej w Poznaniu — do *mDU
opiniowania wewnetrznego

zamcmm Nr1 ETAZ - ORO4 WA M WEWWE TRINE
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie j *mDU

ul. Unii Lubelskie] w Poznaniu AL




Whnioski

Opinie do projektu planu zbierane beda
do dnia 05 stycznia 2018 r.

Miejska Pracownia Urbanistyczna
ul. Za Bramka 1
61 - 842 Poznan
tel.: 61 639 64 60
fax.: 61 639 64 98
e-mail: mpu@poznan.mpu.pl
www.mpu.pl

Kontakt:

Adam Kijowski, tel. (061) 6396-487 — kierownik zespotu projektowego
Angelika Maik, tel. (061) 6396-485 — asystent projektanta
Marcin Siwek, tel. (061) 6396-485 — projektant

Mmpu
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