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Projekt mpzp
,»W rejonie ulic Solna - Dziatlowa”
w Poznaniu

Uchwata nr XXXIV/566/VII/2016 Rady

Miasta Poznania z dnia 6 wrzesnia 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego ,W rejonie ulic Solna -
Dziatlowa” w Poznaniu.

Powierzchnia obszaru okoto: 3,8 ha

*Mmpu

Zalacznik do uchwaly Rady Miasta Poznania

"W rejonie ulic Solna - Dzialowa" w Poznaniu

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania *rﬁ D U
przestrzennego
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R granice projektu mpzp ,W rejonie ulic Solna - Dziatowa” w Poznaniu
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Przystapienie do sporzadzenia

mpZzp
,»W rejonie ulic Solna - Dziatlowa”
w Poznaniu

Do opracowania przystgpiono na wniosek
Warszawskiej Prowincji Ojcéw Karmelitéw
Bosych w Poznaniu, dotyczgcy zmiany
zapisow obowigzujgcego mpzp - uzupetnienie
zapisow o funkcje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.




Cel sporzadzenia mpzp

- zachowanie Ogrodu

Jordanowskiego,

- zachowanie obiektow cennych
architektonicznie: kosciot i klasztor
Karmelitéw Bosych, budynek

Uniwersytetu Artystycznego

- ozywienie zaniedbanej,

Srodmiejskiej tkanki miejskiej,

- umozliwienie realizacji lokali

mieszkalnych,




Projekt mpzp
,»W rejonie ulic Solna - Dziatowa”
w Poznaniu — sytuacja wtasnosciowa

*Mmpu

Miasto Poznan i inne grunty komunalne
Skarb panstwa

Instytucje, przedsiebiorstwa, towarzystwa

Wasnosé prywatna

Nalezy sprawdzi¢ w wypisie z rejestru

Whasciciela nalezy ustali¢
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Uzytkownik wieczysty

linni wieczysci uzytkownicy

Grunty oddane w zarzad

Grunty w uzytkowaniu

Grunty w zarzadzie i uzytkowaniu

Koscioly i zwiazki wyznaniowe

Spoldzielnie

Inne nie wymieniohe wczesniej (spolki, firmy, ...)
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Przystapienie do sporzadzenia mpzp *IT]DU
,W rejonie ulic Solna - Dziatowa” w Poznaniu —sytuacja planistyczna

Mp3p “W rejonie uliciSolnali D zialowaaw Poznaniu)
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Obowiazujacy mpzp ,,Srédmiescie

Poznania Centrum 1 - fragment”
Uchwata nr LXXXIX/1000/IV/2006 Rady Miasta Poznania
z dnia 7 marca 2006 r.

Na terenie CaA02/Ub1, dla ktérego wnioskodawca wnosi o uzupetnienie
zapisow o funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obowigzujg
m.in. ustalenia:

1) przeznaczenie terendw - ustugi wraz z niezbedng infrastruktura;

2) wszelkie nowo wydzielone dziatki, z wyjatkiem dziatek pod obiekty
miejskiej infrastruktury technicznej, nie mogg mie¢ powierzchni
mniejszej niz 1000 m? i szerokosci frontu mniejszej niz 30 m;

3) nieprzekraczalng powierzchnie zabudowy dziatki ustalono w wielkosci
75%;

4) obowigzujgcg wysokos¢ zabudowy ustalono w wielkosci:

= max. 19,0 m do kalenicy, w tym obowigzkowo 5 kondygnacji
naziemnych, z wyjgtkiem strefy zabudowy 4 kondygnacyjnej
i akcentu wysokosciowego,

= dlaczesci terenu CaA02/Ub1 oznaczonej na rysunku planu
jako strefa zabudowy 4-kondygnacyjnej ustala sie wysokos¢
max. 16,0 m do kalenicy, w tym obowigzkowo 4
kondygnacje naziemne,

= dlaterenu CaA02/Ub1 dopuszcza sie miejscowe
przekroczenie wysokosci w postaci akcentu
wysokosciowego, o wysokosci do max. 21.5 m do kalenicy,
w tym obowigzkowo 6 kondygnacji naziemnych, zgodnie z
rysunkiem planu,

= wymaga sie stosowania dachow stromych, gdzie wysokos¢
dachu stromego, tj. odlegto$¢ od gzymsu dachowego do
kalenicy, nie moze by¢ wieksza niz 7,0 m;

5) wymaga sie przeznaczenia pod zielen terenu potozonego miedzy
zabudowa a liniami rozgraniczajgcymi tereny ulic, placéw czy
skwerow, z dopuszczeniem obiektéw matej architektury oraz
elementéw komunikacyjnych zwigzanych z obstuga terenu
CaA02/Ub1;

6) w zakresie warunkéw dostepnosci komunikacyjnej dla samochodéw
ustala sie: dostep z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
CaA04/Kb1 oraz dodatkowo od ul. Dziatowej, zgodnie z symbolika
rysunku planu;

*mpu

CaA01/Ual  symbol zhioru ustales

linia rozgraniczajaca
_& A iniazabudowy icitle okredlona

linia zabud Ina

- elewacia budynku szezegélnie
&n eksponowana w przestrzen migjskie]

! ocgrodzenie aturows

ogrodzanie peine
agrodzenie placu
przegroda diwigkoizolacyjna

zabudowa historyezna

CaA01/Ua1 .
strefa zabudowy 4-kondygnacyjnej

presjazd

ominanta wysokosciowa
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akcant wysokosciowy

podziemna stacja
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Projekt mpzp &
,»W rejonie ulic Solna - Dziatowa” mpu
w Poznaniu — dokumentacja

fotograficzna




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Poznania (Uchwata Nr LXX11/1137/V1/2014 z dnia 23 wrze$nia 2014 r.)

*Mmpu
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U FAZING MW/U
l/'/; o MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej
VO (=X v . Ny g .
e o \\N o Z(I”: w obszarze funkcjonalnego Srodmiescia;
e e 9 - . . S . . .
| L 7 Kierunek uzupetniajacy — zielen (np.: parki, skwery), tereny sportu i rekreaciji,
\\{i tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, tereny sportowo-rekreacyjne.
Nl_’ / ZR - (wsrod terendw o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania w
vv ]
kategorii terenéw zieleni) - tereny sportu i rekreacji wyposazone w plenerowe
N y
\ Z urzadzenia sportowo-rekreacyjne i boiska sportowe w zieleni, w tym ogrody
R jordanowskie.
IL, /-N
|
Svmbol Rodzaj kierunku kierunek przeznaczenia parametry zabudowy
te):’enu przeznaczenia Wiodac Uzupelniajac Wysokosc Uwagi
terenu i v . budynkow 9
1 2 8 4 5 6
MW/U tereny zabudowy zabudowa zielen (np.: parki, skwery), tereny sportu i niska, lokalizacja zabudowy | na terenach sasiadujacych z terenami ZP
mieszkaniowej lub | mieszkaniowa rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury sredniowysoka, | z uwzglednieniem wskazane jest zagospodarowanie terendéw
zabudowy wielorodzinna lub | technicznej, tereny sportowo-rekreacyjne lokalnych warto$ci w nawigzaniu do funkcji zieleni
ustugowe;j ustugowa historycznych, urzadzonej poprzez kontynuacje funkcji
w obszarze kulturowych i parkowej oraz lokalizacje¢ urzadzen i
funkcjonalnego przyrodniczych oraz obiektow sportowo-rekreacyjnych.
Srédmiescia potrzeb mieszkancoOw
ZR tereny sportu i plenerowe dopuszczenie lokalizacji jednego budynku o niska
rekreacji urzadzenia pow. zabudowy do 150 m?, dla obstugi terenu i
(niekubaturowe) sportowo- umozliwienia korzystania z funkcji sportowo-

rekreacyjne i boiska
sportowe w zieleni,
w tym ogrody
jordanowskie

rekreacyjnej, (przebieralnie, sanitariaty, mata
gastronomia, wypozyczalnie sprzgtu
rekreacyjnego i sportowego), miejsc
postojowych dla samochodéw i parkingow dla
rowerow; dopuszczenie lokalizacji sieci
infrastruktury technicznej




gcznik Nr 1

. . PROJEKT *mpu
iejscowy plan zagospodarowania 4 scpoed]

przestrzennego "W rejonie ulic Solna - Dziatowa" w Poznaniu 09.02.2018

L I WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAK

: ’ | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA POZNANIA

FRAGMENT PLANSZY: KIERUNKI skala 1:15 000

Uchwata Nr LXXIU137/V112014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wizeénia 2014 .
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OZNACZENIA:
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

] W TERENY ZABUDOWY MESZKANOVE) WELORODZINE)
LUB ZABUDOWY USLUGOWE. W OBSZARZE FUNKC JONALNEGO SRODMIESCIA

OCHRONA ZABYTKOW | OPIEKA NAD ZABYTKAMI

Projekt rysunku mpzp
,»W rejonie ulic Solna -
Dziatlowa” w Poznaniu

(OBSZARY IDENTYFIKACJI PRZESTRZENNES
T OBSZARY NAJWAZNIEJSZYCH PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
O A

] 2 TERENY CMENTARZY

¥ oo GRANCA OBSZARU 08.ETEGO PLANEM

OZNACZENIA:

Fragment uktadu i i i centrum miasta
ia, wpi: do rejestru

Fragment pomnika historii "Poznan - historyczny zespét miasta",

— .
l l granica obszaru objetego planem
—

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym
sposobie zagospodarowania

—_— i linie

—A— obowiazujace linie zabudowy

- MW/U - teren y mi i j wi innej lub
- U - teren zabudowy ustugowej
- UK - teren zabudowy ustugowej - sakralnej

B ZP - tereny zieleni urzadzonej
KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowej
KDW - tereny drég wewnetrznych

KDWpp - teren drogi wewnetrznej - parkingu

< budynki wpisane do rejestru zabytkéw
/ budynek chroniony planem

J [:] strefa zabudowy 4-kondygnacyjnej

B obszar

- istniejaca magistrala ciepina

E dominanta przestrzenna - pomnik




Projekt rysunku mpzp

Obowiazujacy mpzp ,,Srédmiescie
,»W rejonie ulic Solna - Dziatlowa” w Poznaniu Poznania Centrum 1 - fragment”

Uchwata nr LXXXIX/1000/IV/2006 Rady Miasta Poznania
z dnia 7 marca 2006 r.
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Zalozenia projektowe — 1ZP

teren zieleni urzadzonej;

ustalenie lokalizacji dominanty przestrzennej —
pomnika;

dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji jednego budynku o
funkcji administracyjno-socjalnej lub
gastronomicznej do obstugi terenu, zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 150 m?;

dopuszczenie lokalizacji plenerowych obiektow
sportowo-rekreacyjnych;

powierzchnie biologicznie czynng dziafki
budowlanej nie mniejszg niz 40%;
wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 6 m;
dachy ptaskie;



Zalozenia projektowe — 2ZP

- teren zieleni urzagdzonej;

- powierzchnie biologicznie czynng dziatki
budowlanej nie mniejszg niz 80%;

- zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow

~ budowlanych;
3;' - zakaz lokalizacji miejsc postojowych dia
=- samochodow.
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Zalozenia projektowe — UK

- teren zabudowy ustugowej — sakralnej;

- zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;

- ochrone:
a) kosciota Karmelitow Bosych pw. Sw.
Jozefa, przy ul. Dziatowej 25, wpisanego
do rejestru zabytkéw decyzjg nr A 159,
b) klasztoru Karmelitéw Bosych przy ul.
Dziatowej 25, wpisanego do rejestru
zabytkéw decyzjg nr A 160;
- powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 22%
powierzchni dziatki budowlanej;
- powierzchnie biologicznie czynng dziafki
budowlanej nie mniejszg niz 50%;
- wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 16 m, w tym
cztery kondygnacje nadziemne,
wysokos¢ zabudowy dla budynkéw wpisanych do

rejestru zabytkow, zgodnie ze stanem istniejgcym
w dniu uchwalenia planu i nie wiekszg niz 33,0 m,

- dachy strome;
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Zalozenia projektowe — U
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teren zabudowy ustugowej;

dopuszczenie parkingdw wytgcznie w kondygnacjach
podziemnych;

zachowanie wskazanego na rysunku planu
budynku dydaktycznego Uniwersytetu
Artystycznego w Poznaniu (dawne skrzydto
potnocne d. Komendantury Wojskowej) chronionego
planem,

z dopuszczeniem wytgcznie przebudowy, odbudowy
I zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem
kompozycji elewacji budynku, w tym detali
architektonicznych, wysokosci sytuowania gzymséw
oraz rodzaju oktadziny elewacyjnej;

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 55%
powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnie¢ biologicznie czynna dziafki
budowlanej nie mniejszg niz 15%;

wysokos¢ zabudowy dla budynku chronionego
planem, zgodnie ze stanem istniejgcym w dniu
uchwalenia planu i nie wigkszg niz 21,0 m, w tym
cztery kondygnacje nadziemne,

wysokos¢ zabudowy dla pozostatych budynkow nie
wiekszg niz 6,0 m dla dachu ptaskiego lub 7,0 m
dla dachu stromego, przy czym nie wiecej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

dachy dla budynku chronionego planem zachowujgce
istniejgcg geometrie dachu,

dachy dla pozostatych budynkow ptaskie lub strome;



teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustugowej;

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych;

dopuszczenie parkingdw wytgcznie w
kondygnacjach podziemnych;

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 75%
powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnie biologicznie czynng dziatki
budowlanej nie mniejszg niz 15%;

wysokos¢ zabudowy do 5 kondygnacji
nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 18,5 m,
wysokos¢ zabudowy dla budynkdéw potozonych w
strefie zabudowy 4 — kondygnacyjnej wskazane]
na rysunku planu, do 4 kondygnacji nadziemnych,
przy czym nie wiecej niz 16,5 m;

dachy ptaskie;

m.in. na kazde mieszkanie w budynku
wielorodzinnym: 1 stanowisko postojowe, w tym 1
stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, na kazde 30 mieszkan;

zakaz lokalizacji obiektéw handlowych wolno
stojgcych, o powierzchni sprzedazy powyzej 500
m?2;



Zalozenia komunikacyjne — KDW,
KD-D

- KDW - teren drogi wewnetrznej:

a) lokalizacje jezdni o szerokosci nie
mniejszej niz 4,5 m i co najmnie;
jednostronnego chodnika o szerokosci
nie mniejszej niz 2,5 m z dopuszczeniem
zmiany na pieszo-jezdnie o0 szerokosci
50m,

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych
dla samochodow na terenie KDW.

- KDWpp — teren drogi wewnetrznej — parkingu:
lokalizacje parkingu naziemnego;
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- KD-D —teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j:
a) zakaz lokalizacji budynkow na terenach
drog,

b) lokalizacje elementéw pasa
drogowego, spdjnych z
zagospodarowaniem przylegtej drogi
zlokalizowanej poza granicg planu.
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Zalozenia komunikacyjne

Plansza uktadu transportowego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"W REJONIE ULIC SOLNEJ | DZIALOWEJ"

OPINIOWANIW WEWNETRZNE, LUTY 2018 rok

Legenda

E Granica opracowania planu miejscowego
KDW| Tereny drég wewngtrznych: KDW

Tereny o innym przeznaczeniu: ZP

Jezdnie

Chodniki, dojscia
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PLANSZA ZBIORCZA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ N *k

- MATERIAL PLANISTYCZNY DO MIEJSCOWEGO PLANU mD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Pm‘en S
»W REJONIE ULIC SOLNA - DZIALOWA” W POZNANIU Y S luty 2018 1.

LEGENDA

=== GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
1ZP, 1KDW SYMBOLE TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU

|| = ISTNIEJACA SIEC WODOCIAGOWA

ISTNIEJACA SIEC KANALIZACJI OGOLNOSPLAWNE S
PLANOWANA SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ/OGOLNOSPEAWNE S
ISTNIEJACA SIEC KANALIZACJI DESZCZOWES

ISTNIEJACA MAGISTRALA CIEPLNA PODZIEMNA

ISTNIEJACA SIEC CIEPLA ROZDZIELCZA

ISTNIEJACA SIEC GAZOWA

ISTNIEJACA STACJA REDUKCYJNA GAZU

ISTNIEJACA STACJA TRANSFORMATOROWA SNinn

ISTNIEJACA LINIA KABLOWA SN

ISTNIEJACA SIEC TELEKOMUNIKACYJNA
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Model zabudowy — widok od ul. Solnej mpu




Model zabudowy mpu
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Model zabudowy mpu
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zabudowy — Ogrod Jordanowski
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Model zabudowy — Ogrod Jordanowski
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Model zabudowy — Ogrod Jordanowski
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Model zabudowy — widok od ul. Dziatowej mpu
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Model zabudowy — widok ze skrzyzowania Alei Marcinkowskiego z ul. 23 lutego
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Projekt — Jems architekci, OKRE Development

ARCHITEKT

JEMS ARCHITEKCI
tel. +48 22 559 28 00, fax +48 22 559 28 03
e-mail: jems@jems pl

JEMS ARCHITEKCI Sp. z 0.0.
ul. Gagarina 28A, 00-757 Warszawa

OBIEKT

BUDYNEK MIESZKANIOWY

POZNAN, ul.SOLNA

NAZWA RYSUNKU

PRZEKROJ A-A

DATA

SKALA

1:500

2017-07-21
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DRIEICT, BUDYNEK MIESZKANIOWY
POZNAN, ul.SOLNA

PRZEKROJ PRZEZ AL. MARCINKOWSKIEGO - ANALIZA WIDOKOWA - LATO

NAZWA RYSUNKU
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gcznik Nr 1

. . PROJEKT *mpu
iejscowy plan zagospodarowania 4 scpoed]

przestrzennego "W rejonie ulic Solna - Dziatowa" w Poznaniu 09.02.2018

L I WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAK

: ’ | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA POZNANIA

FRAGMENT PLANSZY: KIERUNKI skala 1:15 000

Uchwata Nr LXXIU137/V112014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wizeénia 2014 .
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OZNACZENIA:
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

] W TERENY ZABUDOWY MESZKANOVE) WELORODZINE)
LUB ZABUDOWY USLUGOWE. W OBSZARZE FUNKC JONALNEGO SRODMIESCIA

OCHRONA ZABYTKOW | OPIEKA NAD ZABYTKAMI

Projekt rysunku mpzp
,»W rejonie ulic Solna -
Dziatlowa” w Poznaniu

(OBSZARY IDENTYFIKACJI PRZESTRZENNES
T OBSZARY NAJWAZNIEJSZYCH PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
O A

] 2 TERENY CMENTARZY

¥ oo GRANCA OBSZARU 08.ETEGO PLANEM

OZNACZENIA:

Fragment uktadu i i i centrum miasta
ia, wpi: do rejestru

Fragment pomnika historii "Poznan - historyczny zespét miasta",

— .
l l granica obszaru objetego planem
—

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym
sposobie zagospodarowania

—_— i linie

—A— obowiazujace linie zabudowy

- MW/U - teren y mi i j wi innej lub
- U - teren zabudowy ustugowej
- UK - teren zabudowy ustugowej - sakralnej

B ZP - tereny zieleni urzadzonej
KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowej
KDW - tereny drég wewnetrznych

KDWpp - teren drogi wewnetrznej - parkingu

< budynki wpisane do rejestru zabytkéw
/ budynek chroniony planem

J [:] strefa zabudowy 4-kondygnacyjnej

B obszar

- istniejaca magistrala ciepina

E dominanta przestrzenna - pomnik




Whnioski *IT]DU

Opinie do projektu planu zbierane beda
do 22 marca 2018 r.

Miejska Pracownia Urbanistyczna
ul. Za Bramka 1
61 - 842 Poznan
tel.. 61 639 64 70
fax.: 61 639 64 98

e-mail: mpu@poznan.mpu.pl
www.mpu.pl

Kontakt:

Adam Derc, tel. 61 6396-490 — kierownik zespotu projektowego

Patrycja Perz, tel. 61 6396-488

Tomasz Rymarski, tel. 61 6396-489

Joanna Wozniak, tel. 61 6396-491 — koordynator zespotu transportu i inzynierii



*Dziekuemy



