


Powierzchnia 29,5 ha 

Lokalizacja i granica projektu mpzp 



- określenie parametrów i wskaźników 

kształtowania zabudowy  

oraz zagospodarowania terenu, kontynuujące 

założenia osiedla zabudowy jednorodzinnej, 

wolno stojącej i bliźniaczej 

 

- wyznaczenie linii zabudowy w celu uniknięcia 

niekontrolowanych przekształceń terenu 

szczególnie od strony Doliny Cybiny objętej 

obszarem chronionego krajobrazu „Dolina 

Cybina  w Poznaniu” 

 

- ochronę połączeń widokowych z zielenią, 

które mogłyby być zagrożone powstaniem 

potencjalnej zabudowy szeregowej 

 

- jednoznaczne określenie linii 

rozgraniczających między terenami o różnym 

przeznaczeniu 

 

- realizację aktualnych kierunków polityki 

przestrzennej zapisanej w Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego z 2014 roku 

 

Cel sporządzania mpzp 



 Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

 Ustawa o samorządzie gminnym 

 Kodeks Postępowania Administracyjnego 

 Uchwała nr XXXIII/515/VII/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 12 lipca 2016 r. 

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego „Rejon ul. W. Majakowskiego” w Poznaniu  

 Zarządzenie nr 86/2013/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 7 lutego 2013r. w sprawie 

przeprowadzania na terenie Poznania konsultacji społecznych dotyczących miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego dla obszarów znajdujących się w granicach 

administracyjnych miasta Poznania 

 Uchwała Nr XLVIII/844/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 16 maja 2017 r. w sprawie 

zasad i trybu przeprowadzania konsultacji społecznych na terenie Miasta Poznania. 

Uwarunkowania prawne:   



Procedura sporządzania planu*:   

ETAPY z inicjatywy miasta: 

1. Podjęcie uchwały o przystąpieniu do sporządzania projektu planu przez Radę Miasta Poznania  

2. I KONSULTACJE SPOŁECZNE 

3. Zbieranie wniosków do projektu planu - przez co najmniej 21 dni od dnia ogłoszenia 

4. Sporządzenie projektu planu i rozpatrzenie wniosków przez Prezydenta 

5. Opiniowanie wewnętrzne – z jednostkami Urzędu Miasta 

6. II KONSULTACJE SPOŁECZNE 

7. Opiniowanie i uzgadnianie projektu planu 

8. Wyłożenie  projektu planu do PUBLICZNEGO wglądu  

– przez co najmniej 21 dni i przeprowadzenie, w tym czasie dyskusji publicznej; 

– możliwość składania uwag do projektu planu – przez co najmniej 14 dni od zakończenia okresu 

wyłożenia 

    projektu planu do publicznego wglądu 

9. Składanie uwag do projektu planu w określonym w ogłoszeniu terminie 

10. Rozpatrzenie uwag przez Prezydenta 

11. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Radę Miasta Poznania  

12. Opublikowanie planu w Dzienniku Urzędowym Województwa 
 

 

 

 

 

 

 

 

 zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. 

Informacja m.in. o: 

powodach przystąpienia do sporządzania planu, 

obszarze miasta objętym granicami uchwały  

o przystąpieniu, 

ustaleniach Studium miasta Poznania dla 

przedmiotowego obszaru, 

procedurze sporządzania planu, 

terminie zbierania wniosków do projektu planu, 

wymogach formalnych, które winien spełniać 

wniosek do projektu planu 



ETAPY z inicjatywy miasta: 

1. Podjęcie uchwały o przystąpieniu do sporządzania projektu planu przez Radę Miasta Poznania  

2. I KONSULTACJE SPOŁECZNE 

3. Zbieranie wniosków do projektu planu - przez co najmniej 21 dni od dnia ogłoszenia 

4. Sporządzenie projektu planu i rozpatrzenie wniosków przez Prezydenta 

5. Opiniowanie wewnętrzne – z jednostkami Urzędu Miasta 

6. II KONSULTACJE SPOŁECZNE 

7. Opiniowanie i uzgadnianie projektu planu 

8. Wyłożenie  projektu planu do PUBLICZNEGO wglądu  

– przez co najmniej 21 dni i przeprowadzenie, w tym czasie dyskusji publicznej; 

– możliwość składania uwag do projektu planu – przez co najmniej 14 dni od zakończenia okresu 

wyłożenia 

    projektu planu do publicznego wglądu 

9. Składanie uwag do projektu planu w określonym w ogłoszeniu terminie 

10. Rozpatrzenie uwag przez Prezydenta 

11. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Radę Miasta Poznania  

12. Opublikowanie planu w Dzienniku Urzędowym Województwa 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. 

Informacja m.in. o: 

powodach przystąpienia do sporządzania planu, 

obszarze miasta objętym granicami uchwały o 

przystąpieniu, 

ustaleniach Studium miasta Poznania dla 

przedmiotowego obszaru, 

procedurze sporządzania planu, 

PROJEKCIE PLANU, 

uwarunkowaniach prawnych, 

terminie zbierania opinii mieszkańców do 

projektu planu, (...). 

 

Procedura sporządzania planu*:   



Qda - mpzp „Wschodni Klin Zieleni A cz. A” 

Xf – projekt mpzp „III rama odc. Wschodni” plany obowiązujące 

plany w opracowaniu 

Qda 

Xf 

Am 

Otoczenie planistyczne 



Granica obszaru objętego planem - na tle ortofotomapy 



Struktura własności 



ZO* 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego  

miasta Poznania z 2014 r. 

MN - tereny zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej 

 

KdZ.2 - teren drogi klasy 

zbiorczej o przekroju 1x2 



Plan szczegółowy Kobylepole z 1979 r. 



III.MB15.m3 – tj. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej w rejonie osiedli mieszkaniowych  

o różnej formie intensywności w strefie peryferyjnej – ekstensywnego zagospodarowania rolniczego, 

mieszkaniowego (jednorodzinnego) i rekreacyjnego oraz symbolem  

III.KZ12.zo – tj. teren przestrzeni otwartych – lasy komunalne, doliny rzek i strumieni, tereny nadjeziorne  

i jeziora, łąki i pastwiska w rejonie klinów zieleni (niezależnie od własności) położony w rejonie  

strukturalnych klinów zieleni w strefie peryferyjnej – ekstensywnego zagospodarowania rolniczego, 

mieszkaniowego (jednorodzinnego) i rekreacyjnego 

Plan ogólny zagospodarowania przestrzennego Poznania z 1994 r. 
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Dokumentacja fotograficzna – komunikacja, infrastruktura techniczna 
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Decyzje o warunkach zabudowy 



Projekt miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego  

„Rejon ulicy W. Majakowskiego” w Poznaniu  

 



Projekt planu 



Ustalenia dla terenów MN 

Dla terenów MN ustala się: 

 
1) zabudowę wolno stojącą lub 

bliźniaczą, przy czym na 1MN 

wyłącznie wolno stojącą, 

 

2) lokalizację na działce nie więcej niż  

1 budynku mieszkalnego i 1 budynku 

pomocniczego, 

 

3) powierzchnię zabudowy nie większą 

niż 30% działki budowlanej i do 240 

m2 dla zabudowy wolno stojącej lub 

35% i do 120 m2 dla zabudowy 

bliźniaczej; 

 

4) powierzchnię biologicznie czynną nie 

mniejszą niż 45% działki budowlanej 

dla zabudowy wolno stojącej lub 40% 

dla zabudowy bliźniaczej; 

 

5) wysokość budynków  mieszkalnych 

do 2 kondygnacji nadziemnych, przy 

czym nie więcej niż 9 m lub 9,5 m;  

 

6) kąt nachylenia dachu do 120 lub od 

300 do 450. 



Ustalenia dla terenu MW/U 

Dla terenu MW/U ustala się: 
 

1) powierzchnię zabudowy nie większą 

niż 32% działki budowlanej; 

 

2) powierzchnię biologicznie czynną nie 

mniejszą niż 25% działki budowlanej; 

 

3) wysokość – do 3 kondygnacji 

nadziemnych, przy czym nie więcej 

niż 10 m, z dopuszczeniem czwartej 

kondygnacji i nie więcej niż 13 m, w 

przypadku wycofania jej o nie mniej 

niż 3 m w stosunku do lica ścian 

elewacji północnej, wschodniej i 

południowej; 

  

4)  kąt nachylenia dachu do 120. 



Ustalenia dla terenu UK 

Dla terenu UK ustala się: 
 

1) lokalizację kościoła; 

 

2) dopuszczenie budynków 

towarzyszących, pomnika, wiat; 

 

3) powierzchnię zabudowy nie większą 

niż 20% działki budowlanej; 

 

4) powierzchnię biologicznie czynną nie 

mniejszą niż 40% działki budowlanej; 

 

5) wysokość – do 2 kondygnacji 

nadziemnych, przy czym nie więcej 

niż 12 m, dla dzwonnicy lub wieży 

kościoła nie więcej niż 25 m; 

  

4)  kąt nachylenia dachu od 250 do 450. 



Ustalenia dla terenów US, ZP i ZO 

Dla terenu US ustala się: 

1) lokalizację plenerowych urządzeń 

sportowo-rekreacyjnych lub boiska; 
 

2) powierzchnię biologicznie czynną nie 

mniejszą niż 50% działki budowlanej; 
 

3) zakaz lokalizacji stanowisko 

postojowych dla samochodów. 

Dla terenu ZP ustala się: 
 

1) lokalizację skweru lub zieleńca; 
 

2) dopuszczenie lokalizacji plenerowych 

urządzeń sportowo-rekreacyjnych, 

placów zabaw; 
 

3) powierzchnię biologicznie czynną nie 

mniejszą niż 60% działki budowlanej; 
 

4) zakaz lokalizacji stanowisko 

postojowych dla samochodów. 

Dla terenu ZO ustala się: 
 

1) zachowanie i ochronę drzew; 
 

2) dopuszczenie: zalesienia, plenerowych 

urządzeń sportowo-rekreacyjnych, 

ciągów pieszych i rowerowych; 
 

3) powierzchnię biologicznie czynną nie 

mniejszą niż 70% działki budowlanej; 
 

4) zakaz lokalizacji stanowisko 

postojowych dla samochodów. 



Nowe tereny drogowe 

 

1) fragment drogi publicznej 6KD-D 

 

2)  fragment drogi 1KDWxs 

 

3)  fragment drogi 3KDWxs 

 

4)  fragment drogi 4KDWxs 

 

5)  fragment drogi 5KDWxs 

 

6)  fragment drogi 6KDWxs 

 

7)  fragment drogi 2KDW 



Sytuacja planistyczna 



ul. Majakowskiego 

ul. Dzieci Wrzesińskich 

Zieleń w kontekście analizy lokalizacji łączników klinów zieleni  

w Poznaniu 

ul. Kobylepole ul. Sępia 



Widok z lotu ptaka – od strony ul. Kobylepole / ul. Piwna 



Widok z lotu ptaka – od strony ogrodów działkowych „Darzynka” 



Teren sportu i rekreacji przy ul. W. Majakowskiego 



Teren pomiędzy ul. Wilczą, a ul. Borsuczą – dokończenie założenia 



Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 



Miejska Pracownia Urbanistyczna w Poznaniu 

ul. Za Bramką 1 

61 - 842 Poznań 

tel. 61 63 96 460 (informacja) 

e-mail: mpu@poznan.mpu.pl 

www.mpu.pl 

Zespół projektowy: 

z-ca kierownika zespołu Z2: Marcin Piernikowski, tel. 61 63 96 483 
 

projektant: Justyna Fribel tel. 61 63 96 483 

asystent projektanta: Adrian Rutkowski, tel. 61 63 96 482 

Opinie mieszkańców i propozycje zmian do projektu 

planu można składać w nieprzekraczalnym terminie  

do 26 kwietnia 2019 r. 

Kontakt 




