NOTATKA DOTYCZACZA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU ,,WEZEL GORCZYN” W POZNANIU.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Wezet Goérczyn”
w Poznaniu znajduje sie w potudniowo-zachodniej czesci miasta Poznania, w rejonie ulicy
Gtogowskiej i stacji kolejowej Poznan Goérczyn, w zasiegu m.in. ulic Rakoniewickiej,

Weglowej i Gérniczej, a jego granice obejmujg obszar o powierzchni ok. 33 ha.

Na wiekszej czesci przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru Il RAMA KOMUNIKACYJNA odcinek potudniowo-zachodni”
w Poznaniu (uchwata Nr XXXIV/336/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 marca 2008 r.).
W obowigzujgcym planie wyznaczono przebieg projektowanej Il ramy komunikacyjnej,
jednak zapisy tego planu nie przewidziaty mozliwosci tymczasowego zagospodarowania (np.
jako parkingi) terenéow rezerwowanych pod budowe ww. trasy. Opracowanie nowego planu
ma na celu umozliwi¢ lokalizacje tymczasowych parkingdw typu Park&Ride na tym terenie —
bezposrednio przy petli tramwajowej Gérczyn, utatwiajgc funkcjonowanie przesiadkowego
wezta komunikacji miejskiej. Ponadto nowy plan ma na celu takze m.in. lokalizacje statego
(docelowego) parkingu Park&Ride przed torami kolejowymi (przy przejsciu podziemnym),
uregulowanie sytuacji terendéw przy ulicy Weglowej (dotgd wytgczonych z zabudowy),
zapewnienie dojazdu do nieruchomosci przy ulicy Rakoniewickiej, weryfikacje obecnych linii
rozgraniczajgcych po budowie nowego wiaduktu na podstawie decyzji z 2012 r. oraz objecie

planem rejonu ulicy Karpickiej.

Oprocz dopuszczenia tymczasowej lokalizacji parkingu Park&Ride na terenie rezerwowanym
pod budowe Il ramy komunikacyjnej, projekt planu miejscowego wyznacza teren kitp pod
lokalizacje docelowego parkingu Park&Ride na potudnie od toréw kolejowych, dostepnego
dla kierowcow bez koniecznosci przejazdu przez Wiadukt Kosynieréw Gérczynskich. Na tym
terenie projekt planu miejscowego dopuszcza réwniez lokalizacje niewielkiego (do 150 m?
pow. zabudowy) budynku dla potrzeb obstugi parkingu i towarzyszgcych funkcji handlowo-
ustugowych, usytuowanego bezposrednio przy zejSciu do przejscia podziemnego, tj. w

atrakcyjnej lokalizacji dla oséb przesiadajgcych z samochodu/roweru do tramwaju.

Obok dominujgcych terendow komunikacyjnych, projekt planu miejscowego wyznacza takze
tereny zabudowy ustugowej w rejonie ulicy Weglowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej w rejonie ulicy Karpickiej, jak réwniez inne tereny zabudowy,
mniejsze obszarowo. W zakresie podstawowych parametréw zabudowy projekt planu

miejscowego okresla:



v' powierzchnie zabudowy — na terenach 1U, 3U, 4U i 6U nie wiekszg niz 40% pow.
dziatki budowlanej, na terenie 2U nie wigksza niz 60% pow. dziatki budowlanej, na
terenie 5U nie wiekszg niz 50% pow. dziatki budowlanej, na terenach MN/U nie
wiekszg niz 35% dla zabudowy wolno stojgcej i 40% dla zabudowy blizniaczej;

v powierzchnie biologicznie czynng — na terenach U nie mniejsza niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej, na terenach MN/U nie mniejszg niz 30% dla zabudowy wolno
stojgcej i 20% dla zabudowy blizniaczej;

v wysokos$¢ budynkéw — na terenach 1U, 2U i 4U nie wigkszg niz 20 m i 5 kondygnaciji
nadziemnych, na terenach 3U, 5U, 6U, 2MN/U i 3MN/U nie wiekszg niz 12 m i 3
kondygnacje nadziemne, na terenie 1MN/U nie wiekszg niz 8,5 m i 2 kondygnacje
nadziemne;

v' dachy dowolne, a na terenie 1MN/U ptaskie.

Projekt planu miejscowego wprowadza zakaz lokalizacji stacji paliw na terenach MN/U, jak
réwniez na terenach 3U, 5U i 6U, sgsiadujgcych bezposrednio z zabudowg mieszkaniowa.
Dodatkowo na terenach 3U i 6U projekt planu miejscowego wprowadzenie ograniczenie

powierzchni sprzedazy do 100m? w jednym budynku.

Projekt planu miejscowego wyznacza ponadto cztery tereny zieleni urzgdzonej, w tym teren
3ZP umozliwiajgcy adaptacje dawnego schronu, natomiast przy ulicy Czechostowackiej

projekt planu wyznacza teren ogrodéw dziatkowych (obecnie ROD im. Kopernika).



