Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
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PRZYCZYNY
PRZYSTAPIENIA DO PRAC
NAD PLANEM

POTRZEBA KOMPLEKSOWEJ ANALIZY | OPRACOWANIA SPOJNEGO PLANU
NA CALY OBSZAR STAREGO MIASTA

AKTUALIZACJA PRZEPISOW PLANISTYCZNYCH DO OBOWIAZUJACEGO
STANU PRAWNEGO

DOSTOSOWANIE ZAPISOW PLANISTYCZNYCH DO OBOWIAZUJACYCH
PRZEPISOW PRAWA LOKALNEGO (PARK KULTUROWY, UCHWALA
KRAJOBRAZOWA)

OCHRONA TERENOW ZIELENI | DRZEW

ZNIESIENIE PROPORCJI FUNKCJI MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ W
BUDYNKACH

USTALENIE GRANIC PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

WPROWADZENIE ZASAD OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZGODNIE Z
GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW ORAZ WSKAZANIAMI URBANISTYCZNYMI
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Uchwata Rady Miasta Poznania Nr LXXIV/1395/VI11/2018 z 16 pazdziernika 2018 r.
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SYTUACJA PLANISTYCZNA
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H HENENBNI GRANICA MPZP (Os) OBSZARU STAROMIEJSKIEGO W POZNANIU




WARSZTAT PLANISTYCZNY

ANALIZY
URBANISTYCZNE

ANALIZY
KOMUNIKACYJNE
| INFRASTRUKTURALNE

NARZEDZIA KONTROLI
PARAMETROW

SZWARCPLAN ANALIZA WYSOKOSCI ANALIZA PROCENTU BUDYNKI WPISANE HISTORYCZNY PRZEBIEG ANALIZA
ZABUDOWY POWIERZCHNI ZABUDOWY DO REJESTRU ZABYTKOW MUROW MIEJSKICH KOMPOZYCYJNA
| GMINNEJ EWIDENCJI
PODZIAL. FUNKCJONALNY ORGANIZACJA RUCHU ELEMENTY PLANSZA ZBIORCZA

TERENOW KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEGO

PREZENTACJA KONTROLUJACA PARAMETRY STANU
ISTNIEJACEGO, PLANOW OBOWIAZUJACYCH ORAZ PROJEKTU
MPZP

ANALIZA PARKINGOWA ANALIZA PARKINGOWA

ZBIORCZA TABELA Z PARAMETRAMI
PROJEKTU MPZP

PROGRAMU ROWEROWEGO  INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

ZBIORCZA TABELA Z ZAPISAMI
OBOWIAZUJACYCH MPZP




ANALIZA ZIELENI

% POW. BIOL.
CZYNNEJ

MODEL STANU PROJEKTOWANEGO

MPZP USTALA

INWENTARYZACJA ISTNIEJACEJ ZIELENI
TERENY ZIELENI URZADZONEJ
MINIMALNY UDZIAt POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
ZACHOWANIE ISTANIEJACYCH DRZEW

ISTNIEJACE DRZEWA,
ZIELEN NISKA,
ZIELEN WERTYKALNA,
ZIELONE DACHY




PROCES POWSTAWANIA
WIZUALIZACJI

| ETAP
BUDOWANIE MODELU
PRZESTRZENNEGO
(WYMODELOWANIE TERENU,
BUDYNKOW | UKLADU
KOMUNIKACYJNEGO)

!

Il ETAP
UPLASTYCZNIANIE MODELU
- DODANIE M.IN. ZIELENI,
LUDZI, OBIEKTOW MALEJ
ARCHITEKTURY

- NADANIE TEKSTUR

!

Il ETAP
TWORZENIE WIZUALIZACJI
| FILMOW




STAN ISTNIEJACY

WYSOKOSCI ZABUDOWY
ISTNIEJACEJ i
PROJEKTOWANEJ

(strefa nadbudowy, strefa
wyzszej zabudowy)

STAN PROJEKTOWANY




RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,STARE MIASTO”
W POZNANIU

nr1a

przedstawiajgcy ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terenow,

rodzaju i przebiegu linii zabudowy,
przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
lokalizacji strefy wyzszej zabudowy,
lokalizaciji strefy nadbudowy,

elementéw kompozycyjnych.




RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,STARE MIASTO”
W POZNANIU

nr1b

przedstawiajgcy informacje dotyczgce:

* budynkéw i zespotébw budynkow wpisanych
do rejestru zabytkéw,
budynkéw chronionych planem, w tym budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
obszarow ochrony konserwatorskiej,
obszaru ochrony archeologicznej,
przebiegu muréw miejskich.




ELEMENTY
PROJEKTU PLANU

RYNKI, PLACE MIEJSKIE,
PRZESTRZENIE PUBLICZNE

- 10 TERENOW PLACOW MIEJSKICH




ELEMENTY
PROJEKTU PLANU

ZIELEN URZADZONA

10 TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZIELEN URZADZONA,

POWIERZCHNIA — 2,9 ha (bez zieleni znajdujgcej sie¢ wewnatrz
kwartatow zabudowy) — 7,8%,

ZACHOWANIE ISTNIEJACYCH DRZEW,
OCHRONA POMNIKA PRZYRODY,
WYTWORZENIE POLNOCNYCH PLANT STAREGO MIASTA,

OKRESLENIE MINIMALNEGO UDZIALU POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ.




ELEMENTY
PROJEKTU PLANU

ZABUDOWA UStUGOWA

- 24 TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE USLUGOWA
(W TYM 5 POD ZABUDOWE SAKRALNA),

- POWIERZCHNIA - 5,6 ha - 15,2%
U-4,6ha—-12,4%

UK-1,0ha- 2,8%




ELEMENTY
PROJEKTU PLANU

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
LUB USLUGOWA

68 TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
MIESZKANIOWA WIELORODZINNA LUB USLUGOWA

POWIERZCHNIA - 18,1 ha — 49,2%,

REZYGNACJA Z ZAPISOW DOTYCZACYCH PROPORCJI FUNKCJI W

BUDYNKACH,

USTALENIE SPOJNYCH PARAMETROW ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW DLA CALEGO TERENU
HISTORYCZNEGO STAREGO MIASTA,




ELEMENTY
PROJEKTU PLANU

UKLAD KOMUNIKACYJNY

UKLAD DROGOWY OPIERA SIE NA ISTNIEJACEJ SIATCE DROG,

W POLNOCNEJ CZESCI PLANU UWZGLEDNIONO PROJEKT
ZMIANY PRZEBIEGU TRASY TRAMWAJOWEJ W UL.
SOLNEJ/MALE GARBARY,

WE WSCHODNIEJ CZESCI PLANU UWZGLEDNIONO PROJEKT
PRZEBIEGU TRASY TRAMWAJOWEJ W UL. GARBARY,

UL. KOZIA W POLUDNIOWEJ CZESCI JAKO CIAG PIESZO-
ROWEROWY,

ZACHOWANA MOZLIWOSC REALIZACJI PARKINGU PODZIEMNEGO
POD PLACEM WIELKOPOLSKIM




ELEMENTY
PROJEKTU PLANU

CIAGI PIESZE | ROWEROWE

- W WIEKSZOSCI OPARTE NA ISTENIEJACYM UKLADZIE,

- PROJEKTOWANE CIAGI - OSADA SW. GOTARDA, PRZEBIEG ULICY
KOZIEJ.

[m———t————

nun?



ELEMENTY
PROJEKTU PLANU

ELEMENTY KOMPOZYCJI URBANITYCZNEJ, TO M.IN:

DOMINANTY ARCHITEKTONICZNE,
OTWARCIA | OSIE WIDOKOWE,
POMNIKI,

RZEZBY,

PUNKT WIDOKOWY,

DZIEDZINCE DO ZACHOWANIA.




ELEMENTY
PROJEKTU PLANU

ELEMENTY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ , TO M.IN :

BUDYNKI WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW,
OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW,
PRZEBIEG MUROW MIEJSKICH,

WZGORZE ZAMKOWE.




ELEMENTY
PROJEKTU PLANU

ELEMENTY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ , TO M.IN :

-  BUDYNKI CHRONIONE PLANEM, W TYM BUDYNKI WPISANE DO
GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW.




ELEMENTY
PROJEKTU PLANU

UZUPELNIENIA ZABUDOWY:
- PLOMBY (14)

- NADBUDOWY (14)




ELEMENTY
PROJEKTU PLANU

W PROJEKCIE MPZP:

- WIEKSZOSC OBSZARU MA CHARAKTER REGULACYJNY

- WYZNACZONO 7 OBSZAROW WYZWAN PROJEKTOWYCH

. OSADA SW. GOTARDA

. SYNAGOGA

. MURY MIEJSKIE

. OTOCZENIE ZAMKU

. UL. KOZIA

. PRZESTRZEN PUBLICZNA
. PLAC KOLEGIACKI







OBSZAR NR 1
OSADA SW. GOTARDA

Ortofotomapa Fragment mpzp Fragment planszy komunikagiji Fragment projektu
,Obszar Staromiejski” mpzp ,Stare Miasto”

* Dopuszczenie czesciowego wprowadzenia

zabudowy.
» Wykreowanie pomiedzy nowo powstatg

zabudowg a juz istniejgcg, terenu zieleni

stanowigcego atrakcyjng dla mieszkancow

P -

przestrzen publiczng - miejsce odpoczynku. p

» Zachowanie widoku na Osade Sw. Gotarda od ,
ulicy Mate Garbary.

* Ustalenie przebiegu ciggébw pieszych - '
umozliwiajacych komunikacje pn-pd oraz wsch- ‘
zach. \

* Wprowadzenie terenu zieleni w zabudowanej \~ ,/
tkance $rodmieiskiei. - -




e a“oat‘l
Wa
Widok ze skrzyzowania ulic Garbary/Male Garbary

: Widok z ulicy Garbary w kierunku zachodnim
w kierunku Osady Sw. Gotarda y &4

Widok z lotu ptaka ze skrzyzowania ulic Garbary/Male Garbary



OBSZAR NR 2
SYNAGOGA

* Projekt uwzglednia przebudowe synagogi. Nie
przewiduje natomiast rozwoju zabudowy na wschod
od tego obiektu.

* Projekt planu dopuszcza nadbudowe budynku w
formie odtworzonej koputy w pierwotnym ksztalcie.

* W ramach pasa terenu zlokalizowanego na wschéd
od synagogi proponuje sie wprowadzenie zieleni
urzgdzonej tworzagc tym samym pas zieleni
izolacyjnej pomiedzy drogg a istniejagcg tkanka
staromiejska.

» Zwiekszenie terendw zieleni w sScisle zabudowanej
tkance srodmiejskiej.

Widok na synagoge kiedys i dzi$

Wizualizacja wg. ustalen projektu mpzp

Projekt przebudowy synagogi



OBSZAR NR 3
MURY MIEJSKIE

Przebieg historycznych muréw miejskich na tle istniejgcych budynkow Fragment rysunku projektu planu

Zdjecia stanu istniejagcego omawianej kamienicy Widok z ulicy Stawnej w kierunku odstonietych Muréw Miejskich —
Fot. Zdjecia z inwentaryzacji 09. 2019 . wizualizacje wg. ustalen projektu mpzp




OBSZAR NR 3
MURY MIEJSKIE

istniejacego

wyburzenie
Wronieckiej

* Projekt zaktada

nieuzytkowanego budynku przy ul.
i dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy do pieciu

kondygnacji w ograniczonej w stosunku do stanu
istniejgcego przestrzeni.

» Wytworzenie pierzei po dawnym przebiegu muréw
miejskich oraz bedacej kontynuacjg hotelu Puro.
Nawigzanie elewacja frontowg do zabudowy hotelu.

» Wytworzenie przejscia miedzy nowg zabudowag

a istniejgcym obrysem murow miejskich.
» Wykreowanie otwarcia widokowego z ul. Stawnej

w kierunku Jednostki Ratowniczo — Gasnicze;j.

Stawna

Wt

ca'é“"a‘\j



OBSZARY NR 1,213
PRZEDSTAWIENIE CALEJ PIERZEI

Obszary poddane analizie urbanistycznej, dla
ktorych wyboér przyjetych rozwigzan wptywa
na mozliwos¢ wytworzenia w tym miejscu
przestrzeni Zielonych stanowigcych
domkniecie podinocnej granicy Starego
Miasta.

~—~— N/ —"\

Widok od ulicy Stawnej

Widok od ulicy Mate Garbary

Pdtnocne planty oraz pétnocna krawedz zabudowy Srodmiejskiej



OBSZAR NR 4
OTOCZENIE ZAMKU

=)
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Stan istniejacy Stan projektowany




OBSZAR NR 4
OTOCZENIE ZAMKU

: o o : Widoki z Placu Wielkopolskiego w kierunku Wzgérza Zamkowego
* Projekt zaktada mozliwos¢ wprowadzenia P 9 g 9

czesciowej, zabudowy na dotychczas
niezagospodarowanych dziatkach od strony ul. 23
Lutego.

* Mozliwos¢ wprowadzenia pomiedzy Nowo
powstatymi zabudowaniami tgcznika.

* Wytworzenie niewielkiej przestrzeni publicznej
pomiedzy nowo  powstatymi  zabudowaniami
z zachowaniem mozliwosci wykreowania ciggu
pieszego w kierunku Wzgorza Zamkowego.

» Zachowanie otwarcia widokowego z terenu Placu

Wielkopolskiego w kierunku Zamku. Szkic koncepcji




Ortofotomapa Fragment projektu mpzp ,Stare Miasto”

OBSZAR NR 5
UL. KOZIA

Wizualizacja Szkic koncepcji

* Projekt zaktada likwidacje istniejgcych garazy
u zbiegu ul. Koziej, Murnej i Sieroce;j.

W ramach powstatego terenu proponuje sie
stworzenie zabudowy o wysokosci do trzech
kondygnacji, ktoérej pierzeja bedzie wycofana ‘
w stosunku do obecnie istniejgcych zabudowan.

» Zachowanie istniejgcego drzewa u zbiegu ul. Murnej
i Koziej.

* Wytworzenie niewielkiego skweru zlokalizowanego
przed nowoprojektowang zabudowg stanowigcego
kontynuacje i dopetnienie ogélnodostepnych terenéw
zielonych zlokalizowanych na potudniu (teren Orpei).







OBSZAR NR 6
PRZESTRZEN PUBLICZNA

* Projekt zaktada dopuszczenie lokalizacji zabudowy
o wysokosci do trzech kondygnacji w tym samym
miejscu co w obowigzujgcym mpzp.

*W miejscu obecnego parkingu proponuje sie
wykreowanie przestrzeni publicznej stanowigce;j
kontynuacje i dopetnienie istniejgcych przestrzeni
publicznych — placu Kolegiackiego, placu przed
Urzedem Miasta oraz Parku.

* Nowo wykreowana przestrzen publiczna mogtaby
przyja¢ forme: placu, skweru, parku kieszonkowego,
czy amfiteatru i stanowi¢ miejsce dla organizowania
imprez masowych.

Ortofotomapa

Park Chopin

Plac Kolegiacki

Fragment projektu mpzp ,Stare Miasto”

Propozycje zagospodarowania przestrzeni publiczne;j




Widok na cigg przestrzeni publicznych — od Placu Kolegiackiego do nowo projektowanego placu przy Parku Chopina



OBSZAR NR 7
PLAC KOLEGIACKI

Ortofotomapa Fragment projektu mpzp ,Stare Miasto”

Analiza otwar¢ widokowych w kierunku
Placu Kolegiackiego




Wodna

OBSZAR NR 7
PLAC KOLEGIACKI

Golebia

* Projekt zaktada dopuszczenie lokalizacji zabudowy
0 wysokosci do szesciu kondygnaciji.

* Wprowadzona zabudowa stanowitaby kontynuacije
rytmu elewac;ji od strony ul. Wodnej.

» Wysuniecie zabudowy od strony Placu Kolegiackiego
spowodowatoby domkniecie przestrzeni placu
i wytworzenie niewielkiej, kameralnej przestrzeni
publicznej pomiedzy istniejacg a projektowang
zabudowa.

» Otwarcie widokowe z ul. Wodnej w kierunku placu
Kolegiackiego i Urzedu Miasta bytoby na wpét
domkniete.







Opinie i propozycje zmian do projektu mpzp
,otare Miasto” w Poznaniu mozna sktadac

Kontakt:

Zespot projektowy:

Kierownik zespotu

W nieprzekraczalnym terminie:

Miejska Pracownia Urbanistyczna
ul. Za Bramkag 1
61 - 842 Poznan

telefon 616 396 470 (sekretariat)

fax 616 396 498
e-mail mpu@poznan.mpu.pl
str. int. www.mpu.pl

Adam Derc tel. 616 396 490

Patrycja Perz — Sawicka tel. 616 396 488
Olga Karpinska

Agnieszka Krupka

Joanna Wozniak

Maciej Roszkiewicz



Kontakt: str. internetowa www.mpu.pl



Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
»otare Miasto” w Poznaniu

etap: Il konsultacje spoteczne

Poznan, 21 czerwca 2021 r.
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Adam Derc — kierownik zespotu projektowego Z1
Patrycja Perz-Sawicka

Olga Karpinska

Agnieszka Krupka

Joanna Wozniak — koordynator zagadnien transportu
Maciej Roszkiewicz — koordynator zagadnien inzynierii
Nikola Swigtek

Natalia Kreczynska



