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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego —
podstawy prawne

1/ ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2/ rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3/ ustawa o samorzgdzie gminnym,
4/ Kodeks Postepowania Administracyjnego,
5/ Uchwata Nr XLVII/809/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 25 kwietnia 2017 r.

W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic Szelaggowskiej i Wilczak” w Poznaniu.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego —
akt prawa miejscowego

Procedura sporzgdzania planu: na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Podjecie przez Rade Miasta uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
> | Konsultacje spoteczne (pozaustawowe) — 1.06.2017 r.
2. Ogtoszenie w prasie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu oraz o terminie i miejscu zbierania
Wnioskow
3. Zbieranie wnioskéw do planu — przez co najmniej 21 dni od dnia ogtoszenia (tj. od 5.06.2017 do 27.06.2017r.)
4. Sporzadzenie projektu planu z jednoczesnym rozpatrzeniem wnioskow,

> Il Konsultacje spoteczne (pozaustawowe) — 19.11.2018 r.

Zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu przez wtasciwe organy i instytucje

Wprowadzenie ewentualnych zmian wynikajgcych z opinii i uzgodnien

Ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i przeprowadzeniu dyskusji

publicznej oraz o terminie i miejscu sktadania uwag

8. Whytozenie projektu planu do publicznego wgladu — przez co najmniej 21 dni i przeprowadzenie w tym czasie
dyskusji publicznej

9. Mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu — przez co najmniej 14 dni od zakohczenia okresu wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu

10.  Rozpatrzenie uwag przez Prezydenta Miasta

11.  Wprowadzenie ewentualnych zmian wynikajgcych z uwzglednionych uwag

12.  Przedstawienie Radzie Miasta projektu planu do uchwalenia wraz z listg nieuwzglednionych uwag

13.  Uchwalenie przez Rade Miasta planu wraz z rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag

14.  Przekazanie uchwalonego planu Wojewodzie w celu oceny zgodnosci z przepisami prawnymi i publikacji w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

NOo O

Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym



Whiosek o sporzadzenie mpzp

« Wniosek Rady Osiedla Stare Winogrady o objecie

procedurg planistyczna  terenu zlokalizowaneqo

pomiedzy ulicg Szelggowska, Wilczak i rzekag Warta.

Intencjg jest wprowadzenie na przedmiotowym terenie
tadu przestrzennego i ograniczenie mozliwosci
zabudowy terenu na podstawie decyzji

administracyjnych;

Whiosek firmy Iron Tower Investment Pawet

Wieczorkiewicz SK o zmiane zapiséw obowigzujgcego

mpzp Wilczak - Czapla” w Poznaniu. Wnioskowane

zmiany ,podyktowane sg celem uatrakcyjnienia terenow
nadwarcianskich poprzez ujednolicenie zabudowy
wzdtuz rzeki przez domkniecie struktury istniejgcej
zabudowy wielorodzinnej oraz realizacji planowanego
ciggu pieszego tgczgcego sgsiednig zabudowe z ul.

Nadbrzeze w obecnym uksztattowaniem terenu’,

Whniosek WGN o poszerzenie granicy mpzp o dziatke
nr 20, ark. 26 i zmiany przeznaczenia terenu na teren

komercyjny, ustugowy.

Whioski objeto wspdélng granica opracowania



Whniosek o zmiane mpzp ,,Wilczak — Czapla” w Poznaniu




Sytuacja planistyczna

Plany obowigzujace
Ww — mpzp ,Wilczak — Czapla” w Poznaniu,
Ws — mpzp ,Rejon ulic Softysiej i Przetajowej’

w Poznaniu;

Planu w opracowaniu

Wa - mpzp ,,Rejon ulic Szelagowskiej i Wilczak”

Swab - mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego”
w Poznaniu,
Ss - mpzp ,Rejon ulicy Na Szancach”
w Poznaniu,

Sv — mpzp ,Park Cytadela” w Poznaniu.



Sytuacja wtasnosciowa

linni wspolwlasciciele
Uzytkownik wieczysty

| inni wieczys$ci uzytkownicy
Grunty oddane w zarzad

Grunty w uzytkowaniu

Grunty w zarzadzie i uzytkowaniu
Koscioly i zwiazki wyznaniowe

Spadldzielnie

Inne nie wymienione wezesnigj (spolki, firmy, ..

Miasto Poznan i inne grunty komunalne
Skarb paristwa

Instytucje, przedsiebiorstwa, towarzystwa
Whasnosé prywatna

Nalezy sprawdzi¢ w wypisie z rejestru

Whasciciela nalezy ustali¢

)]



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Poznania

kdG.5* — droga gtéwna

=+

|

-—

Przebieg planowanych toréw tramwajowych
ulicg Szelagowska

Pozostate obszary cenne kulturowo

Strukturalne Kliny Zieleni

Obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Tereny wyltaczone z zabudowy

Z0 - tereny zieleni nieurzgdzonej, tereny lesne i do zalesien, uzytki rolne
tereny zadrzewione, dna dolin rzek, strumieni, jezior, stawéw, wody
powierzchniowe w granicach klinowo-pierscienio-wego systemu zieleni
i potozone poza tym systemem; Dopuszcza sie, m.in. lokalizacje bulwaréw
nadrzecznych, plenerowych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych itp.,
lokalizacje obiektéw matej architektury, tablic inf. miejskich toalet itd..

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

w kateqorii terenow zieleni

ZP — parki i inne tereny zieleni urzgdzonej
Kierunek wiodacy: zielen urzadzona

Kierunek uzupetniajgcy: zabudowa ustugowa o funkcji gastronomiczne;j,

sportowo-rekreacyjnej,  kulturowo-historycznej,  kulturalno-rozrywkowe;j,
architektura ogrodowa, pomniki, tereny komunikacji (w tym Sciezki piesze i
rowerowe, itp.) oraz tereny infrastruktury techniczne;.

Parametry: wysoko$¢ budynkéw — niska, maksymalna pow. zabudowy terenu
- 5%, minimalna pow. biologiczne czynna terenu - 60%;

Tereny przeznaczone pod zabudowe

MW/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z enklawami
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
Kierunek uzupetniajgcy: zabudowa ustugowa towarzyszaca zabudowie

mieszkaniowej, domy opieki spotecznej, domy seniora, zielen (np.: parki,
skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Wysokos¢ budynkéw: niska, sredniowysoka

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno
stojacej, blizniaczej, szeregowe.
Kierunek uzupetniajgcy: zabudowa ustugowa towarzyszgca zabudowie

mieszkaniowej, zielen (np.: parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny
komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Wysokos$¢ budynkow: niska




Dokumentacja fotograficzna — tereny wytgczone z zabudowy, rekreacyjne



Dokumentacja fotograficzna - rozne typy zabudowy

Xl kondygnaciji VI kondygnaciji

11-11l kondygnaciji | kondygnacja



Zroznicowana wysokos¢ zabudowy wzdtuz rzeki

[l kondygnacje

VI kondygnacji



Whnioskowane zmiany
— dla dziatki 23/5 i 23/6

* dopuszczenie dachow ptaskich na terenie ,MN/MW” i ,8-U”

* na terenie ,8-U” dopuszczenie funkcji biuroweyj i

mieszkaniowej wielorodzinnej
* 40% powierzchni zabudowy niezaleznie od typu zabudowy
» dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie do 3,5m;

+ zastosowanie dachéwek ceramicznych lub betonowych, z
dopuszczeniem innych rozwigzan w przypadku dachu
ptaskiego

*wysokos¢ budynku od 8,0 m do 10,0 m liczong od rzednej
ulicy na terenie 2-KDd / wysokosc budynku ustalona za

pomocg rzednej bezwzglednej

* dostep do terenu ,MN/MW” i ,8-U” od terenu ,KDp/K/ZZ”

* przesuniecie linii zabudowy na terenie MN/MW, o 7m w
kierunku rzeki
* dla ul. Czapla ustalenie przekroju drogi z miejscami

postojowymi



Wybrane wnioski dot. poszczegolnych dzialek, terenéw

| propozycja ich rozpatrzenia

— dziatki 23/5 i 23/6

23/6

23/5

Whioski ztozone przez mieszkancow
dziatka nr 23/6

utrzymanie obecnego planu i warunkéw zabudowy okreslonym w mpzp
Wilczak-Czapla

zachowanie parametréw obecnie obowigzujgcego miejscowego planu
(przepisane parametry z obowigzujgcego planu) — NIE (zmiany majg na celu
dostosowanie zapisow do aktualnych standardéw arch. i tech. -materiaty,
geometria dachow, niwelacja terenu...- oraz doprecyzowanie zapisow
zwigzanych ze znacznymi réznicami wysokosci terenu)

wnosimy o nakaz stosowania dachéw ptaskich w celu ujednolicenia charakteru
zabudowy — TAK

obowigzek lokalizowania miejsc postojowych do rzeczywistych potrzeb- 1,5
miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny - TAK

dziatka nr 23/5

teren zabudowy ustugowej (przepisane parametry z obowigzujgcego planu) —
NIE czesciowo (w planie ustalono lokalizacje bud. mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych)

utrzymanie obecnego mpzp Wilczak-Czapla na obszarze komercyjno —
ustugowym NIE (zmiany majg na celu dostosowanie zapisow do aktualnych
standarddw arch. i tech. -materiaty, geometria dachéw, niwelacja terenu...-
oraz doprecyzowanie zapisow zwigzanych ze znacznymi roznicami wysokosci
terenu)

Spoétdzielnia Mieszkaniowa Wielkopolanka

- wnosimy o niedokonywanie zmian w zapisach obowigzujgcego mpzp ,Wilczak -
Czapla". - NIE

- przeznaczenie terendw w mpzp zgodne z ustaleniami Studium

- zmiany majg na celu dostosowanie zapisow do aktualnych standardéw arch. i
tech. (materiaty, geometria dachow, niwelacja terenu...) oraz doprecyzowanie
zapisOw zwigzanych ze znacznymi réznicami wysokosci terenu



Wybrane wnioski dot. poszczegdlnych dzialek, terenéw
| propozycja ich rozpatrzenia
— dziatki 22/27, 22/8, 22/9, 22/10 i 22/11

Osoby fizyczne (rézne pisma)

ustalenie takich samych parametréw jak w mpzp Wilczak-Czapla dla dziatek
23/6 — NIE (przeznaczenie terenu w proj. MN oraz MW. Nie przepisano do pro;j.
planu wszystkich wnioskowanych parametréw zabudowy)

obszar zabudowy niskiej 8-10m; dachy skosne; pow. zabudowy 40% - NIE
czesciowo (przeznaczenie terenu w proj. MN oraz MW. Nie przepisano do
proj. planu wszystkich wnioskowanych parametrow zabudowy)

Teren zabudowy jednorodzinnej szeregowej - TAK czesciowo (czesciowe
uwzglednienie wniosku wynika z nie przepisanych do projektu planu wszystkich
parametrow)

Teren zabudowy wielorodzinnej w formie willi miejskich; IV kondygnacje; dachy
ptaskie - TAK



Wybrane wnioski dot. r6znych terenéw w granicach planu
| propozycja ich rozpatrzenia

v/

Osoby fizyczne (rézne pisma)

g + teren zab. wielorodzinnej w formie wilii miejskich z mniejszg intensywnoscig
- zabudowy niz sgsiednie budynki mieszkalne wielorodzinne - NIE cze$ciowo (ze
wzgledu na istniejgcy DS ,Hipokrates” w planie wyznaczono teren MW/U.)

» teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez zwiekszania parametrow
zabudowy - TAK

» zabudowa wzdtuz ul. Ugory

tereny z zachowaniem obecnej funkcji — jednorodzinnej; nalezy dopuscic

+ lokalizacje nowej zabudowy jednorodzinnej - TAK czesciowo (nie przepisano do
" projektu wszystkich wnioskowanych parametréw zabudowy)

+ tereny zieleni bez mozliwosci zabudowy
brak mozliwosci zabudowy - TAK

* zachowanie obecnej funkcji bez mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy —

\
S
“ “ " —
© N v
S
z W TAK czesciowo (plan umozliwia rozbudowe istniejgcej zabudowy ustugowe;j)



Zapisy w obowigzujgcym mpzp

8-U teren zabudowy ustugowej

A

A

przestrzen osrodkotwoércza

akcent architektoniczny

A

A

KDp/K/ZZ wydzielenie ciggu pieszego

MN/MW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

A

KP/ZP/K/ZZ teren parkingu i zieleni urzgdzonej oraz elementow
infrastruktury technicznej

A

przystan wodna

A



Zapisy w obowigzujgcym mpzp
— dla dziatki 23/5 i 23/6

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MN/MW

wymoég wprowadzenia na dziatkach budowlanych dotychczas nie
zabudowanych jednego rodzaju zabudowy jednorodzinnej — wolno stojgcej
albo blizniaczej albo szeregowej,

powierzchnie zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;

dla zabudowy w uktadzie szeregowym, w pozostatych przypadkach

maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej
wysokos¢ budynku od 8,0 m do 10,0 m liczong od rzednej ulicy na terenie
2-KDd do najwyzszego punktu dachu budynku,

geometrie dachu w formie dachu stromego o kacie nachylenia minimum 400

o ujednoliconym spadku dla wszystkich elementéw potaci dachu,

w szczegolnosci kaferkow,

zastosowanie dachowek ceramicznych lub betonowych,

dopuszcza sie:

-lokalizowanie zespotu minimum czterech budynkow wielorodzinnych,

maksymalnie jako czterolokalowe budynki mieszkalne,

-lokalizowanie kondygnaciji podziemnych

zakaz na terenach: MN/MW, ZD/K/ZZ oraz 8-U niwelacji terenu
wiekszej niz w zakresie 1,5 m



Zapisy w obowigzujgcym mpzp
— dla dziatki 23/5 i 23/6

teren zabudowy ustugowej gastronomii z dopuszczeniem funkcji
sportowo- rekreacyjnej, oznaczony symbolem 8-U

powierzchnie zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j
wysokos¢ budynku nie moze przekracza¢ 9 m,

geometrie dachu w formie dachu stromego o kacie nachylenia minimum 400
o ujednoliconym spadku dla wszystkich elementéw potaci dachu,

w szczegolnosci kaferkow,

zastosowanie dachowek ceramicznych lub betonowych,

dopuszcza sie:

-lokalizowanie kondygnacji podziemnych

-wysokos$¢ zabudowy 12,0 m w miejscu wskazanym na rysunku planu jako

akcent architektoniczny,

zakaz na terenach: MN/MW, ZD/K/ZZ oraz 8-U niwelacji terenu
wiekszej niz w zakresie 1,5 m



Zapisy w obowigzujgcym mpzp
— dla dziatki 23/5 i 23/6

1 widok 1

~70.58

widok 2

,0d 8,0 m do 10,0 m liczong od rzednej ulicy na
terenie 2-KDd” ?




Zapisy w obowigzujgcym mpzp
— dla dziatki 23/5 i 23/6

,0d 8,0 m do 10,0 m liczong od rzednej ulicy na

terenie 2-KDd” ?

~80.58

rzedna ulicy +10m

~70.58

rzedna ulicy

~80.58

rzedna ulicy +10m

~70.58

rzedna ulicy




Mozliwe zagospodarowanie przy obowigzujacych zapisach

— dla dziatki 23/5 i 23/6

zabudowa jednorodzinna (szeregowa)
40% powierzchni zabudowy
10 m wysokosci liczone od rzednej ulicy

dach stromy o kgcie nachylenia minimum 40°




Mozliwe zagospodarowanie przy obowigzujacych zapisach

— dla dziatki 23/5 i 23/6

zabudowa jednorodzinna (szeregowa)
40% powierzchni zabudowy
10 m wysokosci liczone od rzednej ulicy

dach stromy o kgcie nachylenia minimum 40°




Mozliwe zagospodarowanie
— dla dziatki 23/5 i 23/6



Mozliwe zagospodarowanie
— dla dziatki 23/5 i 23/6



Otoczenie funkcjonalne i przestrzenne
— dla dziatki 23/5 i 23/6



Otoczenie funkcjonalne i przestrzenne
— dla dziatki 23/5 i 23/6



Mozliwe zagospodarowanie przy obowigzujacych zapisach
— dla dziatki 23/5 i 23/6



Mozliwe zagospodarowanie terenu
— dla dziatki 23/5 i 23/6

zréznicowana wysokosc¢

otwarcia widoku

wniosek inwestora

Ok. 120 m?

Ok. 70 m?

propozycja MPU




Mozliwe zagospodarowanie przy obowigzujacych zapisach
— dla dziatki 23/5 i 23/6



Mozliwe zagospodarowanie przy obowigzujacych zapisach

— dla dziatki 23/5 i 23/6

odsunigcie linii zabudowy od istniejgcej zabudowy




Mozliwe zagospodarowanie terenu
— dla dziatki 23/5 i 23/6



Mozliwe zagospodarowanie terenu
— dla dziatki 23/5 i 23/6



Mozliwe zagospodarowanie terenu
— dla dziatki 23/5 i 23/6




Mozliwe zagospodarowanie terenu
— dla dziatki 23/5 i 23/6

pas zieleni wzdtuz nowej zabudowy




Mozliwe zagospodarowanie przy obowigzujacych zapisach

— dla dziatki 23/5 i 23/6

zabudowa jednorodzinna (szeregowa)
40% powierzchni zabudowy
10 m wysokosci liczone od rzednej ulicy

dach stromy o kgcie nachylenia minimum 40°




Mozliwe zagospodarowanie
— dla dziatki 23/5 i 23/6

zabudowa wielorodzinna
40% powierzchni zabudowy

dach ptaski




Mozliwe zagospodarowanie - kompromis
— dla dziatki 23/6 i 23/5

REALIZACJA DROGI, CHODNIKA
REALIZACJA ZEJSCIA DO RZEKI
DRZEWA WZDtUZ UL. CZAPLA
ODSUNIECIE LINII ZABUDOWY

,LOTWARCIA” - powierzchnia uwalniania widoku

— mniejszy procent pow. kubatury ostatniej

kondygnacji

Zmiany

WYSOKOSC np. bezwgledna n.p.m.
DACH PLASKI

DOPUSZCZENIE NIWELACJI TERENU
KD-Dxs — obstuga terenu MW przy
uwzglednieniu technicznych mozliwosci
realizacji wjazdu do garazu podziemnego

wprowadzajgc segregacje ruchu



Mozliwe zagospodarowanie terenu
— dla dziatki 22/8, 22/9, 22/10, 22/11, 22/28 i 22/29

ztozony wniosek o WZ

propozycja zagospodarowania

zabudowa wielorodzinna - wille miejskie

Zabudowa jednorodzinna - szeregowa




Mobilny Dom Kultury Wilczak



Mozliwe zagospodarowanie terenu
— dla dziatki 20

Propozycja zapisu:

dopuszczenie lokalizacji: na terenie 3ZP, obiektow
ustugowych o funkcji gastronomicznej, sportowo —
rekreacyjnej, kulturowo-historycznej i kulturalno-
rozrywkowej, o wysokos$ci nie wiekszej niz 5 m,

dachu ptaskim i powierzchni nie wiekszej niz 120 m?




Model

stan istniejacy



Model

projekt planu



Model

projekt planu



Model

nowa ul. Czapla



Model

nowa ul. Czapla



Model

nowa ul. Czapla



Model

Teren rekreacyjny



Otoczenie funkcjonalne i przestrzenne
— koncepcja planu



Rysunek planu



Rysunek planu
wariant 2



Tereny komunikacji wraz z klasyfikacjg drog publicznych



Plansza transportu



Plansza transportu — wariant 2



WhioskKi

Opinie do projektu planu zbierane beda
do dnia 3 grudnia 2018 r.

Miejska Pracownia Urbanistyczna
ul. Za Bramka 1
61 - 842 Poznan
tel.: 61 639 64 60
fax.: 61 639 64 98
e-mail: mpu@poznan.mpu.pl
www.mpu.pl

Kontakt:

Adam Kijowski, tel. (061) 6396-487 — kierownik zespotu projektowego
Katarzyna Janicka, tel. (061) 6396-485

Joanna Wozniak, tel. (061) 639 64 91 - koordynator zespotu transportu i inzynierii






