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Projekt Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
w rejonie ulicy Jasna Rola - czeS¢ A w Poznaniu

Il konsultacje spoteczne

‘ Zespot projektowy pod kierownictwem:

Poznan, 25 czerwca 2019 .
" ' ' magrinz. arch. Adama Kijowskiego

POZnan



Podstawy prawne

1. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2. Ustawa 0 samorzgdzie gminnym;

3. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4. Kodeks Postepowania Administracyjnego;
5. Uchwata Nr L/758/V1/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 21 maja 2013 .

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Jasna Rola w Poznaniu.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — *mpu
akt prawa miejscowego

Procedura sporzgdzania planu: na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

1. Podjecie przez Rade Miasta uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
> | Konsultacje spoteczne (pozaustawowe) — 18.06.2013 r.

2. Ogtoszenie w prasie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu oraz o terminie i miejscu zbierania
Wnioskow

3. Zbieranie wnioskéw do planu — przez co najmniej 21 dni od dnia ogtoszenia (tj. od 17.06 do 17.07.2013r.)

4. Sporzadzenie projektu planu z jednoczesnym rozpatrzeniem wnioskow,

> Il Konsultacje spoteczne (pozaustawowe) — 25.06.2019 r.

5. Zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu przez wtasciwe organy i instytucje

6. Wprowadzenie ewentualnych zmian wynikajgcych z opinii i uzgodnien

7. Ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wglgdu i przeprowadzeniu dyskusiji
publicznej oraz o terminie i miejscu sktadania uwag

8. Wytozenie projektu planu do publicznego wgladu — przez co najmniej 21 dni i przeprowadzenie w tym czasie
dyskusji publicznej

9. Mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu — przez co najmniej 14 dni od zakonczenia okresu wytozenia projektu

planu do publicznego wgladu

10. Rozpatrzenie uwag przez Prezydenta Miasta

11. Wprowadzenie ewentualnych zmian wynikajgcych z uwzglednionych uwag

12. Przedstawienie Radzie Miasta projektu planu do uchwalenia wraz z listg nieuwzglednionych uwag

13.  Uchwalenie przez Rade Miasta planu wraz z rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag

14.  Przekazanie uchwalonego planu Wojewodzie w celu oceny zgodnosci z przepisami prawnymi i publikacji w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym



Lokalizacja *IT]DU

POWIERZCHNIA TERENU - ok. 29,5 ha



Whiosek o sporzadzenie mpzp
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Do opracowania mpzp przystgpiono z uwagi na wniosek
Rady Osiedla Naramowice, ktora uwaza Ze ,uchwalenie
planu miejscowego na tym obszarze pozwoli ograniczyc
dalszy wzrost i zageszczanie budownictwa mieszka-
niowego, ...a takze pozwoli uporzgdkowac sytuacje na
tym terenie tak by rozwoj tej czesci naszej dzielnicy

mogt przebiega¢ w sposob zrownowazony” .
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Podziat granic opracowania na czesci

Postepowanie sgdowe w sprawie drog
wewnetrznych firmy TRUST S.A.

Uchwata Nr L/758/V1/2013 Rady Miasta
Poznania z dnia 21 maja 2013 r.

§ 3 ,Opracowanie i uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Jasna Rola w Poznaniu moze
nastepowac odrebnie dla poszczegdlnych
fragmentdéw tego obszaru.”
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Granica analizowanego obszaru na tle ortofotomapy
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Sytuacja planistyczna *IT]DU

Plany obowiazujace

Nz — mpzp ,Rezerwat Zurawiniec” w Poznaniu;
Nr — mpzp ,Ulica Nowa Naramowicka — czesé
potudniowa” w Poznaniu;

Na — mpzp dla obszaru Naramowic w rejonie
ulic: Rubiez i Sielawy oraz linii kolejowej relaciji
Zieliniec - Kiekrz w Poznaniu;

Mad — mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-
Umultowo” - Umultowo Wschéd czes¢ A
w Poznaniu.

Plany w opracowaniu

Malc — mpzp obszaru ,Morasko—Radojewo-
Umultowo” cze$¢ Umultowo — ul. Bozydara
w Poznaniu;

Malca — mpzp obszaru ,Morasko—Radojewo-

Umultowo” — ul. Bozydara czes¢ Aw Poznaniu;
Mae — mpzp obszaru ,Morasko—Radojewo-

Umultowo” - Umultowo Wschdéd cze$¢ B
w Poznaniu;

Malx — mpzp obszaru ,Morasko—Radojewo-
MPZP W OPRACOWANIU 1, GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM Umultowo” — rejon torow  kolejowych

- MPZP UCHWALONE w Poznaniu.




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Poznania
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Tereny wytaczone z zabudowy:

Z0 — tereny zieleni nieurzadzonej, tereny le$ne i do zalesien, uzytki
rolne, nieuzytki, tereny zadrzewione, dna dolin rzek, strumieni, jezior,
stawéw, wody powierzchniowe

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania:

ZC — tereny cmentarzy

MN/MW?* - tereny przeznaczone pod zabudowe potozone na
obszarach klindw zieleni; wiodacy kier. przeznacz. - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna: wolno stojgca, blizniacza, szeregowa,
atrialna lub zabudowa wielorodzinna niska o charakterze ,willi
miejskiej”’; uzupetniajgcy kier. przezn. - zabudowa ustugowa
towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, zieleh, (np.: parki, skwery),
tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury
technicznej

Tereny przeznaczone pod zabudowe:

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; wiodgcy kier.
przeznacz. - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; uzupetniajgcy
Kier. przezn. - zabudowa ustugowa towarzyszgca zabudowie
mieszkaniowej, domy opieki spotecznej, domy seniora, zielen (np.:
parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji i
infrastruktury technicznej; wysokos$¢ budynkéw — niska,
sredniowysoka

kdZ.4 — teren drogi zbiorczej, planowane przedtuzenie ul. Stoinskiego

Zasady zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania, w kategorii terenéw pod zabudowe jako
wytyczne do stosowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

MN/MW?* Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy wielorodzinnej niskiej

Min. pow. nowych dziatek

Maks pow.
Zabudowy terenu

Min. pow.
Biologicznie czynna terenu

Wysokosé budynkéw

wolno stojgca 1000 m? 25% 60% niska
blizniacza 500 m? 30% 55% 100m
szeregowa, atrialna 350 m? 35% 50% ’

zabudowa wielorodzinna niska nie okreéla sie 30% 550 niska

o charakterze ,willi miejskich”

3 kondygnacje




Sytuacja wtasnosciowa
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*mpu

linni wspolwlasciciele
Uzytkownik wieczysty

| inni wieczys$ci uzytkownicy
Grunty oddane w zarzad

Grunty w uzytkowaniu

Grunty w zarzadzie i uzytkowaniu
Koscioly i zwiazki wyznaniowe

Spadldzielnie

Inne nie wymienione wezesnigj (spolki, firmy, ..

Miasto Poznan i inne grunty komunalne
Skarb paristwa

Instytucje, przedsiebiorstwa, towarzystwa
Whasnosé prywatna

Nalezy sprawdzi¢ w wypisie z rejestru

Whasciciela nalezy ustali¢

!



Dokumentacja fotograficzna
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Dokumentacja fotograficzna
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Dokumentacja fotograficzna




Wybrane wnioski
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Whioski oséb fizycznych i URBANUM Sp. z 0.0.:
Nr1.,2,3.,4.,5.

Wprowadzenie funkcji pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng (nr 2 mozliwos¢ realizacji budynkéw jedno-
rodzinnych szeregowych lub blizniaczych).

Wytgczy¢ z zabudowy i przeznaczyc teren pod zielen,
ewentualnie tereny zbiornikow retencyjnych dla zasilania
rezerwatu Zurawiniec.

Przeznaczenie terenu gtéwnie na cele rekreacyjne dla
mieszkancoéw, np. park z tawkami, boiska do gry w pitke
nozng, koszykoéwke i siatkdwke, z uwzglednieniem
dopuszczenia matej gastronomii.

|:I Przeznaczenie pasa terenu pod budowe garazy dla mieszkancow
istniejgcych juz osiedli.
6. Wniosek - informacja Parafii p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej.

Parafia jest wiaScicielem dziatek nr 11, 12i 6/1. Na wyzej wymienionych
dziatkach jest parafialny cmentarz grzebalny.



Wybrane wnioski *mpu

Whniosek Rady Osiedla Naramowice dotyczyt:

1. Przeznaczenia terenéw zgodnie z zatgczonym rysunkiem

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug o charakterze lokalnym

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

ZP — tereny zieleni parkowej, ogdlnodostepnej z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego
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ZC —teren cmentarza wraz ze strefg ochronng

e

ZO — tereny zieleni otwartej

-

KD-L — tereny drdég o charakterze lokalnym

KD-D — tereny drég dojazdowych
KDWpp — teren parkingu

2. Ustalen tekstowych dla poszczegélinych terenéw
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Wybrane wnioski *mpu

% Whniosek Rady Osiedla Wtadystawa tokietka:
» Zabezpieczenie od hatasu zabudowy osiedla przy planowanej ul.

Stoinskiego,
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- Wytgczyé z zabudowy i przeznaczyé teren pod zielen
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Whniosek Zaktadu Laséw Poznanskich:

|
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Zachowanie dotychczasowych terendw lesnych - bez mozliwosci
zmiany sposobu uzytkowania, zachowanie okrajka lasu jako bardzo
waznego ekotonu w systemie przyrodniczo-leSnym
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Whniosek Konserwatora Zabytkow:

|
calea

y Cmentarz Parafialny pochodzacy z 1937 r. ujety w gminnej ewidencji
=~ zabytkdw, objety ochrona konserwatorska.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Poznania 2008
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TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
|:| M1sw - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.) WIELORODZINNE

TERENY O SPECJALNYCH WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

|:J ZC - CMENTARZE

TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY
|:| ZKO - TERENY ZIELENI OTWARTE.

FORMY OCHRONY

Z KLIN ZIELENI

TERENY KOMUNIKACJI | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

|:| kZ... - ULICE ZBIORCZE

mm mm LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 110 kV - ISTNIEJACE

TERENY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN
m FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH

D GRANICA OPRACOWANIA MPZP

‘Mlsw - tereny zabudowy Sredniowysokiej, mieszkaniowej
wielorodzinnej, blokowej i kwartatowej z ustugami podstawowymi.
Utrzymuje sie istniejgce funkcje ogodlnomiejskie. Preferowana
wysokos¢ zabudowy do 6 kondygnacji nadziemnych w zab.
kwartatowe;j.

+ZC — cmentarz. Dopuszcza sie powiekszenie terenu cmentarza,
jezeli pozwolg na to warunki gruntowo-wodne i nie bedzie to
kolidowato z sgsiednimi funkcjami terenu. Ponadto w studium
przyjeto nadrzedng zasade, ze ewentualne nowe inwestycje celu
publicznego mogg byc¢ realizowane w granicach miasta pod
warunkiem podjecia dziatan minimalizujgcych ewentualne kolizje z
istniejgcymi i docelowymi funkcjami terenow (str. 145-ustalenia dla
catego miasta).

*ZKO - tereny otwarte: lasy, doliny rzek i strumieni, jeziora, tereny
rolnicze - wspéttworzgce klinowo - pierscieniowy system zieleni,

*kZ — ulica zbiorcza - planowane przedtuzenie ul. Stoinskiego,
«Linia wysokiego napiecia 110K.V



Projekt planu
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Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

lub ustugowa wolno stojgca

Wysokos$¢ budynkow :

* 8 mdla mieszkalnych (2 kond.),

* 10 m dla mieszkalno-ustugowych
lub ustugowych (2 kond.).

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Wysokos¢é budynkow :
*« 12 m (3 kond.).

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolno stojgca lub blizniacza

Wysokos$¢ budynkow :

* 8 mdachy ptaskie (2 kond.),

* 10,5 m dachy strome (2 kond.).

Zabudowa ustugowa-sakralna
Wysokos$¢ budynkow :
*+ 12 m (3 kond.).

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
w formie willi miejskich

Wysokos$¢ budynkow :

*+ 12 m (3 kond.).

Zabudowa ustugowa

Wysokos$¢ budynkow :

* 10 m (2 kond.) na terenach 1U i 3U),
* 11 m (3 kond.) na terenie 2U.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

lub ustugowa

Wysokos$¢ budynkow :

* 12 do 24 m (6 kond.), przy czym
budynki o wysokosci 6 kond. nie
mog3g przekroczy¢ 50% powierzchni
zabudowy.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Wysokos$¢ budynkow :
* 22 m (6 kond.).




Wizualizacja
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Whnioski *IT]DU

Opinie do projektu planu zbierane beda
do 10 lipca 2019 .

Miejska Pracownia Urbanistyczna
ul. Za Bramka 1
61 - 842 Poznan
tel.: 61 639 64 60
fax.: 61 639 64 98
e-mail: mpu@poznan.mpu.pl
www.mpu.pl

Kontakt:

Adam Kijowski, tel. (061) 63 96 487 — kierownik zespotu projektowego
Grazyna Fraczyk, tel. (061) 63 96 486 — koordynator projektu

Stanistaw Gtowacki, tel. (061) 63 96 491 — koordynator zespotu transportu i inzynierii



Projekt planu
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Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

lub ustugowa wolno stojgca

Wysokos$¢ budynkow :

* 8 mdla mieszkalnych (2 kond.),

* 10 m dla mieszkalno-ustugowych
lub ustugowych (2 kond.).

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Wysokos¢é budynkow :
*« 12 m (3 kond.).

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolno stojgca lub blizniacza

Wysokos$¢ budynkow :

* 8 mdachy ptaskie (2 kond.),

* 10,5 m dachy strome (2 kond.).

Zabudowa ustugowa-sakralna
Wysokos$¢ budynkow :
*+ 12 m (3 kond.).

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
w formie willi miejskich

Wysokos$¢ budynkow :

*+ 12 m (3 kond.).

Zabudowa ustugowa

Wysokos$¢ budynkow :

* 10 m (2 kond.) na terenach 1U i 3U),
* 11 m (3 kond.) na terenie 2U.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

lub ustugowa

Wysokos$¢ budynkow :

* 12 do 24 m (6 kond.), przy czym
budynki o wysokosci 6 kond. nie
mog3g przekroczy¢ 50% powierzchni
zabudowy.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Wysokos$¢ budynkow :
* 22 m (6 kond.).
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