UCHWALA NR ...cccevvivinninnnnns [evieiunnn.
RADY MIASTA POZNANIA

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Podolany

Poludnie” - czesé B w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005 i 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846)
uchwala sie, co nastepuje:
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Podolany Poludnie” —
cze¢$¢ B w Poznaniu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan

i kierunkébw  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Poznania”  (uchwata

Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r.), zwany dalej

»planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czgsciami uchwaty s3:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany
wskali 1:1000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,,Podolany Potudnie” — cz¢s¢ B w Poznaniu;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania 0 sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:



1)

2)

ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do
Swiadczenia ushug gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajacej demontaz,
niepolaczony trwale z gruntem i niewydzielony z przestrzeni za pomoca trwatych
przegrod budowlanych, znajdujacy si¢ w sasiedztwie lokalu ustlugowego, ktory
stanowi dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,

przyrodniczej lub porzadkowe;.

§3

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1)
2)

teren uslug w forcie, 0znaczony na rysunku planu symbolem UF;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

§4

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

b) tymczasowych obiektoéw budowlanych, innych niz wymienione w pkt 2 lit. h;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen budowlanych,

b) ciagdw pieszych lub rowerowych, innych niz wskazane na rysunku planu,

c) dojsc lub dojazdow,

d) plenerowych niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placow zabaw
i gier,

e) tablic informacyjnych,

f) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,

g) budowli stuzacych ochronie siedlisk przyrodniczych begdacych przedmiotem
ochrony obszaru Natura 2000 ,,Fortyfikacje w Poznaniu” PLH300005,

h) tymczasowych obiektow budowlanych:
— zwigzanych z urzadzaniem imprez okolicznosciowych,
— ogrodkow gastronomicznych,

— obiektow kultury i sztuki.



§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,
zachowanie i ochrong istniejacych drzew i krzewow, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem
zachowania starodrzewu, z dopuszczeniem usuwania w przypadku wystapienia
zagrozenia dla budowli fortyfikacyjnych Fortu VI lub kolizji z istniejaca infrastruktura
techniczng, z jednoczesnym wymogiem przesadzenia lub wprowadzenia nowych
nasadzen na obszarze planu;

utrzymanie fortyfikacyjnych nasypéw ziemnych;

w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych, z

uwzglednieniem uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen, w tym: rowow infiltracyjnych,
drenazy rozsaczajacych, rowoéw 1 niecek retencyjnych, ogrodéw deszczowych,
stawoOw hydrofitowych, studni chtonnych, zielonych dachow i $cian, zbiornikéw
retencyjnych,

b) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych do utwardzenia
ciagow pieszych, rowerowych i stanowisk postojowych,

c) dla terenu ZP zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie;

dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje

si¢ stosowania piecoOw 1 trzondw kuchennych na paliwo state;

zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terenu UF

w przypadku lokalizacji:

a) hoteli jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) szkot i przedszkoli jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami

0 zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w §rodowisku;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco

oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych pozostalymi ustaleniami

planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala si¢ ochrone zabytkowego Fortu VI (Tietzen) wraz z zielenig forteczng, w



strefie ochrony konserwatorskiej wskazanej na rysunku planu, wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja nr A-245 z dnia 25 maja 1983 r.

§7
W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ zachowanie granic i ochrong
fragmentu obszaru NATURA 2000 ,,Fortyfikacje w Poznaniu” PLH 300005, wskazanego

na rysunku planu na terenie UF.

§8
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow na terenie ZP;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci:
a) strefy bezpiecznej eksploatacji nie mniejszej niz 0,5 m od osi wojskowej
teletechnicznej linii kablowej,
b) wskazanej na rysunku planu napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV,
c) wskazanego na rysunku planu kolektora kanalizacji sanitarnej;
3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wysokosci wynikajacych
Z potozenia w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych i powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan - Lawica,
przy czym ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajacych przeszkody
obejmuje réwniez umieszczone na obiektach urzadzenia,
4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wysokosci wynikajgcych
Z polozenia w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen

naziemnych.

§9
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
si¢ stosowanie spdjnych elementéw zagospodarowania w zakresie os$wietlenia

oraz nawierzchni, w granicach terenu zieleni urzadzonej oraz terenu fortu.



§ 10

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem UF ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zachowanie istniejgcych zabytkowych elementéw Fortu VI zlokalizowanych w liniach
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem:

a) przebudowy zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,

b) renowacji fortu i jego fosy,

C) renowacji mostu w miejscu wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodng z powierzchnig terenu
W obrgbie jego linii rozgraniczajacych;

dopuszczenie adaptacji istniejagcych obiektow Fortu VI do funkcji ustugowych:
hotelarskich, konferencyjnych, kultury, w tym galerii artystycznych z pracowniami,
kultu religijnego, o$wiaty, nauki, gastronomii, sportu i rekreacji, muzealnictwa,
administracji publicznej, w tym funkcji stuzacej magazynowaniu i archiwizowaniu
dokumentow;

lokalizacje ciggu pieszego 1 rowerowego wskazanego w sposOb orientacyjny na
rysunku planu, z dopuszczeniem zamiany na cigg pieszo-rOwerowy;

zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow, z wyjatkiem stanowisk
0 ktorych mowa w § 12, pkt 2;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu stref zimowisk nietoperzy wskazanych w
Sposob orientacyjny na rysunku planu;

zakaz lokalizacji ustug w strefach zimowisk nietoperzy wskazanych w sposéb
orientacyjny na rysunku planu;

zakaz lokalizacji wolno stojgcych garazy nadziemnych;

10) dostep dla samochodéw do drég publicznych poprzez droge wewnetrzng

zlokalizowang poza planem.

§11

W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:

1)

udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu nie mniejszy niz 80%;



2) lokalizacje ciggu pieszego i rowerowego, wskazanego w sposOb orientacyjny na

rysunku planu, z dopuszczeniem zamiany na cigg pieszo-rOWerowy;

3) dopuszczenie lokalizacji stanowisk dla rowerdéw;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)

2)

3)

zachowanie cigglosci powigzan elementow systemu komunikacyjnego z zewngtrznym

uktadem drogowym;

nakaz zapewnienia na terenie UF, we wskazanej na rysunku planu strefie lokalizacji

stanowisk postojowych dla samochodow, nie wiecej niz 15 stanowisk postojowych dla

samochodow, w tym:

a) co najmniej 1 stanowisko postojowe przystosowane do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) co najmniej 1 stanowisko postojowe do przetadunku towardéw, w przypadku
lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towarow;

nakaz zapewnienia na terenie UF stanowisk dla rowerow w lacznej liczbie nie

mniejszej niz:

a) nakazde 1000 m? powierzchni budynkéw administracji publicznej: 5 stanowisk,

b) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz
100 m?: 5 stanowisk,

€) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacy drobne
ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig: 1 stanowisko,

d) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 10 stanowisk,

e) nakazde 10 t6zek w hotelach: 1 stanowisko,

f) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych Iub uczelniach
wyzszych: 15 stanowisk,

g) na kazdych 100 uczniow w szkolach podstawowych lub ponadpodstawowych:
50 stanowisk,

h) na kazde 100 dzieci w przedszkolach: 5 stanowisk,

i) naobiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

J) nakazde 10 stanowisk pracy w obiektach magazynowych: 1 stanowisko,



4)

5)

6)

k) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow, innych niz wymienione w lit. a-j:
6 stanowisk;

przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk dla roweréw, uzaleznionej od
powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowej, pomniejszonej o
powierzchni¢  pomieszczeh  pomocniczych, technicznych, gospodarczych i
technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni¢ magazynowga oraz
zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazows;

dla obicktow wielofunkcyjnych liczbe stanowisk dla roweréw réowng sumie liczb
stanowisk obliczonych dla poszczegdlnych funkcji;

zaokraglenie liczby stanowisk dla rowerow do najblizszej wartosci catkowitej, przy

czym nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko.

§ 13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

ustala sie:

1)

2)
3)

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

zachowanie ciagglo$ci powigzan elementow infrastruktury technicznej w granicy planu;
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletransmisyjnej, systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
i bezpieczenstwa publicznego, a dla oznaczonej na rysunku planu napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110 kV dopuszczenie takze jej przebudowy lub rozbudowy,

W tym na wielotorowg lub wielonapigciowa.

§14

Na rysunku planu oznaczono stref¢ wystgpowania udokumentowanych zasoboéw wegla

brunatnego ,,Naramowice” nr 769 (kat. D).

§ 15

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu

warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 16

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.



§ 17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



