UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XCIX/1919/VI11/2024
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 26 marca 2024r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw miedzy

ulica Starolecka a rzeka Warta w Poznaniu — czeS¢ A.

1. Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchnie okoto 39 ha. Potozony jest
w potudniowo-wschodniej czesci Poznania, na Starotece, miedzy ulicg Starotecka (na
wschodzie) a rzeka Warta (na zachodzie), ograniczony od strony potnocnej ulicag Hetmanska, a
od strony potudniowej nieruchomosciami zlokalizowanymi w rejonie skrzyzowania ulic
Staroteckiej i Bystrej oraz ujscia Bystrego Rowu.

2. Sporzadzenie planu miejscowego zostato wywotane uchwatg Nr LXX11/1338/V11/2018 Rady
Miasta Poznania z dnia 4 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw miegdzy ulica Starotgcka
a rzeka Wartg w Poznaniu.

3. Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

4. Poéinocna czes¢ obszaru pierwotnie objeta zostata uchwatg Nr LXVI1/707/1V/2005 Rady
Miasta Poznania z dnia 19 kwietnia 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych przy rzece Warcie,
migdzy ulica Hetmanska a ulica Starotecka w Poznaniu. Gtéwnym celem sporzadzenia tamtego
planu, obejmujacego tereny bytej fabryki Beiersdorf-Lechia S.A. i dawnego portu rzecznego u
ujscia Obrzycy do Warty, byto przeznaczenie terenow po zlikwidowanej fabryce pod nowg
zabudowe techniczno-produkcyjna. Cel ten byt zgodny z ustaleniami obowiazujacego wowczas
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” z
1999 r., ktore wskazywato kierunek przeznaczenia pod zaklady produkcyjne, rzemiosto
produkcyjne, instytuty badawcze z dziatalnoscig gospodarcza (a dla dawnego basenu
portowego — tereny zieleni publicznej o specjalnym sposobie zabudowy). W 2008 r. uchwalono
nowe Studium, dokonujac istotnej zmiany kierunku przeznaczenia na obszarze objetym

sporzadzaniem owczesnego planu, w szczegolnosci wykluczajac kwestionowana przez



okoliczne rady osiedli funkcje produkcyjng, a dodatkowo wprowadzajac — na czesci obszaru,
bez dawnego basenu portowego — funkcje mieszkaniowa. W opracowanej w 2012 r. ,,Strategii
rozwoju rzeki Warty w Poznaniu 2012 — 2030” zatozono lokalizacj¢ zespotu zabudowy
mieszkaniowej — tzw. Portowo — na catym obszarze po zlikwidowanej fabryce i woko6t dawnego
portu rzecznego. W 2014 r. uchwalono kolejne Studium, ktore — w nawigzaniu do zatozen
Strategii — okreslito kierunek przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowa lub ustugowa na
calym ww. obszarze, przy czym dla rejonu dawnego basenu portowego jako teren o specjalnych
warunkach zabudowy i zagospodarowania. Okreslony w Studium z 2014 r. Kkierunek
przeznaczenia catkowicie roznit sie od pierwotnych zatozen wywotanego w 2005 r. planu
miejscowego, jak itematyki skladanych wowczas wnioskow dotyczacych funkcji
przemystowo-ustugowej. W zwigzku z istotng zmiang zalozen sporzadzanego planu
miejscowego ponownie przystapiono do opracowania projektu planu. Uchwalone w 2014 r.
Studium okreslito kierunek przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg lub ustugowsg réwniez
dla pozostatych terenéw przemystowych potozonych na dalszym odcinku ulicy Staroteckiej
(m.in. zaktady Stomil), a ponadto odnosnie do tych terenow, w sasiedztwie czynnych nadal
zaktadow przemystowych, zaczeto sktada¢ wnioski o ustalenie warunkow zabudowy dla
budynkow mieszkalnych. Zasadne stalo si¢ wiec (aby umozliwi¢ kompleksowe
przeksztatcenie) objecie takze i tych terenow opracowaniem nowego planu miejscowego.
Wywotany uchwata z 2018 r. nowy plan dla terenéw migdzy ulica Starotgcka a rzeka Warta w
Poznaniu objat obszar rozciagajacy sie od ulicy Hetmanskiej na potnocy do pasa projektowanej
Il ramy komunikacyjnej (réwnolegtej do linii kolejowej) na potudniu.

5. Po rozpoczeciu prac projektowych dokonano podziatu planu na cz¢s¢ A 1 B. Czeé¢ B,
potozona w potudniowym fragmencie obszaru, zostata wydzielona w zwiazku z przewidywana
lokalizacja bezkolizyjnego skrzyzowania w ciggu ulicy Staroteckiej z linig kolejowa, ktora
spowoduje istotng zmiang linii rozgraniczajacych uktadu drogowego i terenéw zabudowy w
tym rejonie — prace planistyczne w tej czgsci musiaty zosta¢ zawieszone. Nastepnie, po etapie
opiniowania wewnetrznego i analizie ograniczen w obszarze szczegoélnego zagrozenia
powodzig, dokonano kolejnego podziatu planu — z granic aktualnego opracowania wytaczono
otoczenie basenu portowego, a teren ten stat si¢ kolejnym fragmentem czgsci B. Do czgséci B
dotaczono ponadto fragmenty pasa drogowego ulicy Staroteckiej, w celu spojnego opracowania
z planem sasiednim (obejmujacym pozostata czgsc tej ulicy oraz tereny w kierunku ulicy
Romana Maya). Do czesci A, po analizie aktualnych zatozen dotyczacych tunelu pod torami
kolejowymi, przytaczona zostata nieruchomos¢ przy ulicy Staroteckiej 38, ktora wczesniej

znajdowata sie w granicach czesci B.



6. Ustalenia planu miejscowego wpisujg si¢ w ,,Strategie Rozwoju Miasta Poznania 2020+”
(uchwata Nr XLI/708/V11/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktora
formutuje cel gtowny ,,Podniesienie jakosci zycia wszystkich mieszkancoéw i znaczenia
Poznania na arenie miedzynarodowej” oraz cele szczegotowe wynikajace z priorytetow, w tym
m.in. cel ,,Przyjazne osiedla” polegajacy na zapewnieniu mieszkancom wysokiej jakosci zycia
w ramach osiedli posiadajacych wiasny, wyjatkowy charakter.

7. Procedura opracowania planu miejscowego, do etapu pierwszego wytozenia do publicznego
wgladu, zostata przeprowadzona w trakcie obowigzywania ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, przyjetego uchwatg Nr
LXXI11/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r. Ustalenia projektu
planu nie naruszaty zapiséw Studium z 2014 r., w ktorym wskazano dla obszaru objetego
planem nastepujace kierunki przeznaczenia:

1) tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng lub zabudowe ustugowsa,
oznaczone symbolem MW/U, dla ktérych ustalono:

a) wiodacy kierunek przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa
ustugowa,

b) uzupetniajacy kierunek przeznaczenia: zielen (np. parki, skwery), tereny sportu i rekreaciji,
tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) teren o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania, w kategorii terenow pod
zabudowe, oznaczony symbolem MW/U*, tj. teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub zabudowy ustugowej niskiej, potozony w strukturalnym klinie zieleni, dla ktérego ustalono:
a) wiodacy kierunek przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa
ustugowa,

b) uzupetniajacy kierunek przeznaczenia: zabudowa ustugowa towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej, w szczegolnosci sportu i rekreacji zwigzanych z rzeka (tereny nadwarcianskie),
inne tereny sportu i rekreacji, zielen (np. parki, skwery), tereny komunikacji (w tym bulwary
nadrzeczne) i infrastruktury technicznej;

3) tereny wytaczone z zabudowy, oznaczone symbolem ZO*, tj. tereny uzytkoéw ekologicznych
I innych obszaréw cennych przyrodniczo, dla ktorych ustalono zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem obiektow matej architektury, urzadzen stuzacych gospodarce
wodnej i obiektow stuzacych ochronie przyrody;

4) teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego — Il rama komunikacyjna (wokoét szeroko

rozumianego srodmiescia), oznaczona symbolem kdGP.2.3.



Studium z 2014 r. na cze¢sci obszaru planu wyznaczato strukturalne kliny zieleni, jako element
struktury funkcjonalno-przestrzennej, natomiast w potnocnej czesci obszaru planu, jako
elementy infrastruktury technicznej istotne dla systemu, wyznaczato lini¢ elektroenergetyczna
napowietrzng 110 kV oraz magistral¢ wodociggows, a jako element uktadu transportowego
istotny dla systemu wskazato porty / przystanie rzeczne.

8. Obecnie obowigzujagce ,,Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania” zostato przyjete uchwata Nr LXXXVIII/1670/V111/2023
Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. Ustalenia planu nie naruszajg zapisow
obowigzujacego Studium, ktore dla obszaru objetego planem wskazuje nastepujace kierunki
przeznaczenia:

1) teren przeznaczony pod zabudowe, oznaczony symbolem MWI/U, tj. teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, dla ktorego ustala sig:

a) wiodacy Kkierunek przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa
ustugowa,

b) uzupelniajacy kierunek przeznaczenia: zielen (np.: parki, skwery), tereny sportu i rekreacji,
tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) teren o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania — teren przeznaczony pod
zabudowe potozony na obszarze klinowo-pierscieniowego systemu zieleni, oznaczony
symbolem MW/U*, tj. teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej, dla ktorego ustala sig:

a) wiodacy kierunek przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa
ustugowa,

b) uzupelniajacy kierunek przeznaczenia: tereny sportu i rekreacji, zielen (np.: parki, skwery),
tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania — tereny drog uktadu
podstawowego, oznaczone symbolami:

a) kdGP2 — droga gtowna ruchu przyspieszonego,

b) kdL — droga lokalna istotna dla uktadu drogowego, w tym transportu zbiorowego;

4) tereny wyltaczone z zabudowy, oznaczone symbolem ZO, tj. tereny zieleni nieurzadzonej,
tereny lesne i do zalesien, uzytki rolne (grunty rolne, sady, taki, pastwiska, nieuzytki, tereny
odtogowane) tereny zadrzewione oraz wody powierzchniowe, dla ktorych ustala si¢ m.in. zakaz
lokalizacji budynkow;

5) tereny wytaczone z zabudowy, oznaczone symbolem ZO*, tj. tereny uzytkow ekologicznych,

obszaru chronionego krajobrazu i innych obszarow cennych przyrodniczo, dla ktorych ustala



si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem: obiektow matej architektury, tras
rowerowych, szlakéw pieszych, pomostow, stanowiacych element realizacji funkcji
rekreacyjno-edukacyjnej tych terenéw, a takze urzadzen stuzacych gospodarce wodnej i
obiektow stuzacych ochronie przyrody.

Obowigzujgce Studium wyznacza réwniez m.in. elementy struktury funkcjonalno-
przestrzennej (klinowo-pierscieniowy system zieleni miasta, orientacyjna lokalizacja
tacznikow zieleni) oraz istotne dla systemu elementy ukladu transportowego (torowiska
kierunkowych tras tramwajowych, wazny obiekt inzynierski) i elementy infrastruktury
technicznej (linia elektroenergetyczna napowietrzna).

9. Sporzadzenie planu pozostaje w zgodzie z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Poznania”, przyjetej uchwata Nr LXXI1/1337/V11/2018 Rady Miasta
Poznania z dnia 4 wrzesnia 2018 r., ktora wskazuje na zasadnos¢ uchwalenia mozliwie
najwickszej liczby sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
przy uwzglednieniu skutkow finansowych, w kontekscie mozliwosci finansowych miasta.

10. Plan obejmuje tereny o zréznicowanej obecnie funkcji. W czesci potnocnej dominuja
niezabudowane dziatki, na ktorych historycznie istniaty zaklady produkcyjne. W czesci
centralnej istnieje zabudowa przemystowa zaktadow Stomil. W czesci potudniowej znajduje
sie¢ mieszana zabudowa ustugowa, oswiatowa i nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Ustalenia planu maja na celu okreslenie szczegétowych zasad zagospodarowania terenéw,
biorac pod uwage wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe, jak i walory ekonomiczne przestrzeni. Gtownymi
zatozeniami planu sa:

1) ustalenie zasad ochrony terenow zieleni, przede wszystkim obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia;

2) ksztattowanie nowej struktury przestrzennej na terenach przemystowych oraz
poprzemystowych, przeznaczonych do zainwestowania na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej oraz okreslenie ich parametrow.

11. Ustalenia planu pozwola na dopuszczenie nowej zabudowy zaréwno mieszkaniowej, jak
I ustugowej na niezabudowanym obszarze, ktora stanowi¢ bedzie uzupetnienie powstajacej juz
zabudowy mieszkaniowej i pozwoli na racjonalne przeksztatcenie terenéw przemystowych, z
uwzglednieniem uwarunkowan powodziowych i krajobrazowych doliny Warty oraz z
zapewnieniem powigzan komunikacyjnych, w tym pieszych i rowerowych z Wartostrada na

wschodnim brzegu rzeki.



W planie wyznaczono tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej (MW/U), zabudowy ustugowej — oswiaty (UO), zieleni urzadzonej (ZP), wod
powierzchniowych srodladowych (WS), infrastruktury technicznej — energetyki (E)
i kanalizacji (K), drog publicznych (KD-L, KD-D), wewnetrznych (KDW), a takze teren:
publicznego ciggu pieszo-rowerowego (kxr), publicznego placu miejskiego (kp), drogi
wewnetrznej — wydzielony plac (KDWp) oraz drogi wewnetrznej — wydzielony parking
(KDWpp). Ponadto wyodrebniono rowniez tereny mieszczace Sig W czgsci w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, tj. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j
(MW/U/ZZ), zieleni (Z0/ZZ), drog publicznych (KD-GP/ZZ, KD-D/ZZ), a takze teren: zieleni
urzadzonej (ZP/ZZ), lasu (ZL/ZZ), publicznego ciagu pieszo-rowerowego (kxr/ZZ) i drogi
wewngtrznej (KDW/ZZ).

Wsrod terenow zabudowy, wyznaczonych na obszarze planu, dominuje funkcja mieszkaniowa
wielorodzinna lub ustugowa. Lokalizacje takiej zabudowy zaproponowano na potudnie od
cieku wodnego Obrzyca oraz we wschodniej, centralnej i potudniowej czesci planu. Nowa
zabudowa dopuszczona ustaleniami planu, zaréowno mieszkaniowa, jak i ustugowa, pozwoli na
wyksztatcenie nowej, samodzielnej dzielnicy o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
ktora podkresla¢ beda obiekty o znacznej wysokosci. Najwyzsza dominanta, zaprojektowana
od strony poétnocnej na terenie 1IMW/U/ZZ, zaakcentuje wazne skrzyzowanie, ktorym jest
rondo Staroteka. Wzdtuz ulicy Staroteckiej, na terenach IMW/U, 2MW/U i 5SMW/U, wskazano
strefy dominant, ktore maja podkresli¢ przebieg gtownego ciagu komunikacyjnego oraz
waznych miejsc na jego trasie, w tym przystankow tramwajowych i nowego skrzyzowania przy
rozwidleniu ulicy Romana Maya oraz dotychczasowej lokalizacji charakterystycznego silosu
zaktadow Stomil. Na poczatkowym odcinku ulicy Staroteckiej, poszerzonym przy rozwidleniu
ulicy Romana Maya, uzupetnienie dominant stanowig strefy podwyzszonej zabudowy (do 9
kondygnacji), wyznaczone na terenach 2MW/U, 3AMW/U i AMW/U.

W miare zblizania zabudowy do rzeki Warty postawiono na jej stopniowe obnizanie.
W potnocnej czesci planu, w giebi terenow 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U i 5SMW/U,
wyznaczono strefy obnizonej zabudowy do 6 kondygnacji, a w bezposrednim otoczeniu basenu
portowego, na terenach IMW/U/ZZ, 2MW/U/ZZ i IMW/U, jak réwniez na terenach 7MW/U
i 1UO, wyznaczono strefy zabudowy niskiej do 4 kondygnacji. W otoczeniu wydzielonego
placu KDWp, na cze¢sci terenow 6MW/U i 7TMW/U oraz na terenach 8MW/U i 9IMW/U,
ograniczono wysokos¢ do 5 kondygnacji, natomiast w potudniowej czesci planu, wzdtuz rzeki
Warty, na terenach 14MW/U, 15MW/U i 16MW/U wyznaczono kolejne strefy obnizonej
zabudowy do 6 kondygnacji. Wydzielone tereny ustug oswiaty 1UO i 2UO pozwola na



lokalizacje przedszkola, szkoty, a takze innych ustug opieki nad dzie¢mi (w tym ztobkow) oraz
zwigzanych z oswiatg budynkow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

Plan miejscowy zabezpiecza tereny zieleni wzdtuz Warty, na ktorych ustala zagospodarowanie
zielenig. Wzdtuz linii brzegowej wyznaczono system ciggoéw pieszych irowerowych lub
pieszo-rowerowych. Ponadto plan ustala zachowanie jako otwartych istniejagcych rowéow i
zbiornikow wodnych, ktore zostaty wskazane na rysunku, przy dopuszczeniu ich regulacji i
przebudowy. Przyjeto rowniez lokalizacje zbiornikoéw retencyjnych dla wod opadowych i
roztopowych, przede wszystkim w terenie zieleni w obnizeniu na pétnoc od cieku Obrzyca
(gdzie dopuszcza si¢ ksztattowanie linii brzegowej z uwzglednieniem istniejgcych zadrzewien),
a na terenach: ZP/ZZ, 5SKDW i 2ZP wyznaczono orientacyjna lokalizacj¢ rowu otwartego.

Do planu wprowadzono liczne ustalenia majace na celu ochrong i ksztattowanie krajobrazu oraz
zapewnienie waloréw tadu przestrzennego. Plan wyznaczyt linie zabudowy, strefy zieleni oraz
strefy rekreacji.

12. Plan w znacznej mierze — biorac pod uwage nowg funkcje mieszkalng — uwzglednia
istniejaca sie¢ drogowsa (w szczegolnosci zakltadowa, utatwiajac tym samym etapowe
przeksztatcanie zaktadow Stomil) oraz pozwala na jej potaczenie z nowo projektowana siecia
w centralnej i potnocnej czesci planu. Okresla rowniez dla nowej zabudowy nakaz zapewnienia
na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow osobowych. Rozwigzania
przestrzenne w planie wprowadzono przy uwzglednieniu interesu publicznego ogoétu
mieszkancow i interesow prywatnych wiascicieli nieruchomosci, w tym prawa wiasnosci.
Teren objety granica planu charakteryzuje si¢ zroznicowana strukturg wiasnosci. Z uwagi na
potozenie obszaru planu w otoczeniu ulic uktadu podstawowego (ulice Starotgcka i Hetmanska)
zapewniony jest dostep do korzystania z publicznego transportu zbiorowego, w tym przede
wszystkim tramwajowego.

13. Ustalenia planu, wraz z zatozeniami sgsiednich projektow planéw miejscowych dla terenow
migdzy ulicg Starotecka a rzeka Warta w Poznaniu — cz¢s¢ B oraz w rejonie ulic Romana Maya
i Starotgckiej w Poznaniu, tworza catosciowa koncepcje urbanistycznag dla wskazanego w
obowiazujacym Studium obszaru ,,Staroteka”, potozonego w rejonie ulic: Hetmanskiej,
Staroteckiej, Fortecznej, Romana Maya, Sliskiej i Wagrowskiej oraz doliny rzeki Warty.
Zgodnie ze Studium dla ww. obszaru wymagane jest:

1) uporzadkowanie terenu, w tym poprzez przeksztatcenie funkcji produkcyjnych w funkcje
mieszkalno-ustugowe;

2) zaplanowanie powigzan funkcjonalnych, poprzez wykreowanie lokalnych przestrzeni

ogolnodostepnych powigzanych systemem terenow zieleni;



3) wyznaczenie terenow zieleni urzadzonej o tagcznej powierzchni nie mniejszej niz 6 ha, w tym
co najmniej 3 terenéw o powierzchni kazdego z nich nie mniejszej niz 0,5 ha, przy czym
jednego jako uzupetnienia terenu zieleni urzadzonej przy ulicy Wagrowskiej, w powigzaniu z
systemem tgcznikow zieleni;

4) zlokalizowanie ustug oswiaty, w tym szkoty podstawowej i co najmniej jednego przedszkola;
5) zapewnienie mozliwosci obstugi komunikacja zbiorowa;

6) zapewnienie mozliwosci uzbrojenia terenu w niezbedne sieci infrastruktury technicznej
i drogowej.

14. Zapisane w Studium wymagania dla obszaru ,,Staroteka” sg realizowane w nastepujacy
sposob:

1) w miejsce terenéw przemystowych i poprzemystowych wyznaczane sg tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, wraz z terenami zieleni, komunikacji
i infrastruktury technicznej;

2) nowy uktad drog oraz ciaggow pieszych i rowerowych, z wykorzystaniem terenéw zieleni,
tworzy system potaczen wszystkich terenow zabudowy, wykraczajacy takze poza granice
okreslone w Studium, tj. siggajacy az do ulicy Unii Lubelskiej;

3) powierzchnia terendéw zieleni urzadzonej przekracza wymagane 6 ha, przy czym plan dla
terenow miedzy ulica Starotgcka a rzeka Wartg w Poznaniu — czes¢ A zapewnia ok. 3,5 ha
terenow zieleni urzadzonej, w tym jeden — o powierzchni ponad 2 ha (zaczatek parku
z wykorzystaniem istniejacych zadrzewien wokot stawu zaktadow Stomil). Natomiast
zatozenia projektu planu w rejonie ulic Romana Maya i Staroteckiej w Poznaniu przewiduja
ok. 5 ha terenéw zieleni urzadzonej, w tym trzy — o powierzchni ok. 1 ha (po jednym terenie w
poblizu ulicy Staroteckiej oraz Fortecznej, z wykorzystaniem dawnego torowiska Sredzkiej
Kolei Powiatowej, a trzeci teren w poblizu ulicy Wagrowskiej, jako uzupetnienie terenu zieleni
urzadzonej wyznaczonego w obowiazujacym planie miejscowym w rejonie ul. Unii Lubelskiej
w Poznaniu). Wskazane tereny tacza si¢ ze soba poprzez inne, mniejsze tereny zieleni, badz
poprzez uktady zadrzewien przyulicznych lub strefy zieleni wewnatrz kwartatow zabudowy;
4) plan umozliwia lokalizacje szkoty (na terenie 2UO) i przedszkola (na terenie 1UO),
natomiast zatozenia projektu planu w rejonie ulic Romana Maya i Staroteckiej w Poznaniu
przewiduja kolejny teren pod lokalizacje przedszkola. Ponadto do wskazanego w Studium
obszaru ,,Staroteka”, od strony wschodniej przylega duzy teren, ktoéry w obowigzujacym planie
miejscowym w rejonie ul. Unii Lubelskiej w Poznaniu zostat przeznaczony pod lokalizacje

szkoty;



5) podstawowg obstuge komunikacja zbiorowa zapewniajg istniejace trasy tramwajowe w ulicy
Starotegckiej oraz — przebiegajaca na wschod od granic obszaru ,,Staroteka” wskazanego w
Studium — w ulicy Unii Lubelskiej, a takze taczaca je trasa tramwajowa w ulicy Hetmanskiej.
Woprowadzenie komunikacji autobusowej utatwi natomiast zaprojektowany uktad nowych
drég;

6) zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna, w szczegolnosci uktad szlakow
komunikacyjnych, umozliwia uzbrojenie obszaru w niezbgdne sieci infrastruktury. Istotne
znaczenie ma rowniez uklad terenow zieleni, utatwiajacy organizacje systemu retencji wod
opadowych i roztopowych. Ponadto, ze wzgledu na uksztattowanie terenu obnizajace sie
w kierunku Warty, plan wyznacza trzy tereny pod lokalizacje przepompowni (1K, 2K i 3K).
15. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej
na terenach 5SMW/U, 11MW/U, 12MW/U, 2UO, 7ZP i ZP/ZZ oznaczono drzewa chronione
planem oraz — w celu upamigetnienia historii zaktadow Stomil — na terenach 10MW/U
i 12MW/U pomniki chronione planem, na terenie 5ZP obiekt chroniony planem, a na terenach
6MWI/U i 12MW/U budynki chronione planem. Nalezy réwniez zaznaczy¢ w nawierzchni slad
przebiegu bocznic kolejowych, a na elewacji dominanty zlokalizowanej na terenie 5SMW/U
dopuszcza si¢ umieszczenie detali architektonicznych lub muralu, nawigzujacych do
charakterystycznego silosu zaktadow Stomil. Ponadto na rysunku planu wskazano tez
stanowiska archeologiczne: AZP 53-27/117, AZP 53-27/112 i AZP 53-27/114.

Dla budynkow chronionych planem ustalono m.in. zachowanie wysokosci, uksztattowania
bryty, artykulacji elewacji, kata nachylenia potaci dachowych oraz historycznych detali
architektonicznych, z dopuszczeniem ich odtworzenia i uzupetnienia. Ponadto dopuszcza sig¢
przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania, a dla budynku zlokalizowanego na terenie
12MW/U - jego rozbudowe lub nadbudowe, wymagajac nawigzania do istniejacej artykulacji
elewacji, otworéw okiennych, wysokosci gzymsow i detali architektonicznych.

16. Teren objety planem potozony jest czesciowo w obszarze cennym przyrodniczo. Majac na
uwadze potozenie w potudniowym Kklinie zieleni oraz ograniczenia zwigzane m.in.
z zagrozeniem powodziowym, w planie ustalono ochrone walorow krajobrazowych poprzez
ochrong wod powierzchniowych oraz towarzyszacych im naturalnych zbiorowisk roslinnych.
Korzystny wplyw na ksztalttowanie lokalnego $rodowiska bedzie miata realizacja ustalen
dotyczacych ksztattowania zieleni, takich jak:

1) ochrona istniejacych drzew, a w przypadku kolizji z planowang infrastruktura przesadzenie
ich lub wprowadzenie nowych nasadzen;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;



3) w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,
z uwzglednieniem uwarunkowan gruntowo-wodnych, dopuszczenie lokalizacji obiektow
i urzadzen, w tym: rowow infiltracyjnych, drenazy rozsaczajacych, rowow i niecek
retencyjnych, ogrodow deszczowych, stawoéw hydrofitowych, studni chtonnych, zielonych
dachow i scian, zbiornikow retencyjnych, dopuszczenie stosowania nawierzchni
przepuszczalnych lub poétprzepuszczalnych do utwardzenia ciaggéw pieszych, rowerowych
I pieszo-rowerowych oraz stanowisk postojowych;

4) zachowanie istniejgcych rowéw i zbiornikow wodnych jako otwartych;

5) lokalizacje zbiornikéw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych;

6) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje si¢
stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwo state.

Powyzsze ustalenia b¢dg miaty wptyw m.in. na wiasciwg ochrone zdrowia mieszkancow tej
czesci miasta.

17. Teren objety planem potozony jest czgsciowo w obszarze jednostki krajobrazu
priorytetowego ,Dolina Warty Rogalinek—Oborniki” (nr 2370), zgodnie z Audytem
krajobrazowym wojewédztwa wielkopolskiego przyjetym uchwatag Nr L1/1000/23 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. Ustalenia planu miejscowego
uwzgledniaja rekomendacje Audytu, w szczegolnosci: ksztattowanie struktury przestrzennej
z uwzglednieniem funkcji przyrodniczej, terenéw uzytkow ekologicznych i innych obszaréw
cennych przyrodniczo, mozliwos¢ lokalizowania nowych obiektow budowlanych w ramach
uzupetniania lub kontynuacji zainwestowania w obrebie jednostek osadniczych, a takze
mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej w ramach inwestycji zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziows. Plan zabezpiecza krajobraz doliny Warty poprzez wyznaczenie terenow
zieleni ZO/ZZ oraz odpowiednie ksztattowanie parametrow zabudowy na terenach sasiednich.
Jednakze uwzglednia wydane juz pozwolenia na budowe i nowo realizowane inwestycje, w tym
na terenie 1I5MW/U.

18. W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, plan uwzglednia regulacje
istniejacych i budowe nowych ulic w celu stworzenia bezpiecznego i funkcjonalnego uktadu
komunikacyjnego, a w konsekwencji rowniez utatwienia przemieszczania si¢ pieszych i
rowerzystow. Ustalono rowniez odpowiedni procent dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej, zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia oraz dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym kanalizacji. Natomiast w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego plan wymaga

zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku i w budynkach.



19. Plan wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez
wskazanie parametrow obiektow budowlanych, ktore uwzgledniajg przepisy z zakresu
budownictwa minimalizujace bariery architektoniczne i umozliwiajace oraz utatwiajace dostep
dla osob ze szczegolnymi potrzebami. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wzieto pod uwage potrzeby osob ze szczegolnymi potrzebami poprzez zapisy
spetniajace wymogi okreslone w zarzadzeniu Nr 817/2018/P Prezydenta Miasta Poznania
z dnia 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania Standardow Dostepnosci dla Miasta Poznania.
20. Na obszarze objetym planem nie wystapity szczegolne potrzeby w zakresie obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa.

21. Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci. Plan umozliwia bowiem rozwoj infrastruktury technicznej.

22. W ramach udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym po przystapieniu do
sporzadzania planu w ustawowym terminie, tj. do 30 listopada 2018 r., zebrane zostaty wnioski
do planu. W ramach konsultacji spotecznych, rozszerzajacych udziat spoteczenstwa w
procedurze planistycznej, w czasie opracowywania projektu zorganizowano dwa spotkania z
mieszkancami oraz przedstawicielami rady osiedla. W zwigzku z pandemiag COVID-19
materiaty informacyjne przygotowane na potrzeby Il konsultacji spotecznych zostaty
opublikowane na stronie internetowej Miasta Poznania (www.poznan.pl/konsultujemy) oraz
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej (www.mpu.pl), a spotkanie z mieszkancami odbyto si¢
poprzez platform¢ ZOOM. Gtoéwne tematy poruszane w trakcie konsultacji dotyczyty
przewidywanych funkcji zabudowy na obszarze planu, intensywnosci zabudowy,
przewidywanej wysokosci, zabudowy na terenach zalewowych, rozwigzan komunikacyjnych
dla ulicy Staroteckiej, zagospodarowania i udostepnienia brzegu rzeki Warty (w tym
przedtuzenia Wartostrady), funkcjonowania istniejacych zaktadow Stomil, lokalizacji
placowek oswiatowych na obszarze planu (w tym przedszkoli) i w jego sasiedztwie. Wszystkie
zgtaszane kwestie oraz otrzymane opinie i wnioski byly brane pod uwage i doktadnie
analizowane. W celu zachowania jawnosci w czasie procedury planistycznej zainteresowani
mieli prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji w wersji
papierowej lub elektroniczne;.

23. W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaly: ,,Prognoza oddziatywania na
srodowisko” oraz ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”. ,Prognoza
oddziatywania na srodowisko” szczegotowo opisuje istniejace komponenty s$rodowiska

przyrodniczego, ich stan ilosciowy i jakosciowy, a takze prognozowany wptyw ustalen planu



na poszczegolne elementy srodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu”, w zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wykonane
obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy przedsigwziecia na poziomie ok. -18 000 000 z1,
wynikajacy m.in. z kosztow wykupéw terenéw pod drogi publiczne oraz budowy uktadu
komunikacyjnego.

24. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt planu uzyskat wymagane
opinie i uzgodnienia.

25. Projekt planu wraz z ,Prognoza oddziatywania na srodowisko” zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 14 kwietnia do 19 maja 2023 r. w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej oraz na stronie internetowej Pracowni. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami odbyta si¢ 11 maja 2023 r. W ustawowym terminie, tj. do
2 czerwca 2023 r., wptyneto 18 pism z uwagami do planu. 22 czerwca 2023 r. Prezydent Miasta
Poznania rozstrzygnat o sposobie rozpatrzenia ztozonych uwag, uwzgledniajac czgs¢ z nich,
m.in. w zakresie wysokosci budynkow wzdtuz ulicy Staroteckiej, ksztattowania linii zabudowy
w glebi obszaru planu, lokalizacji ustug opieki nad dzie¢mi, nawigzania w nowej architekturze
do historii zaktadow Stomil oraz weryfikacji ustalen dla rowoéw i zbiornikow wodnych.
Uwzglednienie uwag wymagato ponowienia procedury planistyczne;j.

26. Projekt planu wraz z ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” zostat ponownie wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 1 grudnia 2023 r. do 5 stycznia 2024 r. w siedzibie
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej oraz na stronie internetowej Pracowni. Dyskusja publiczna
nad przyjetymi w nim rozwigzaniami odbyta si¢ 19 grudnia 2023 r. W ustawowym terminie, tj.
do 19 stycznia 2024 r., wptyneto 13 pism z uwagami do planu. 8 lutego 2024 r. Prezydent
Miasta Poznania rozstrzygnat o sposobie rozpatrzenia ztozonych uwag, uwzgledniajac czgsc z
nich, m.in. dotyczacych uzupetnienia ciaggéw pieszych i rowerowych, zmiany lokalizacji
chodnikow na niektorych drogach oraz =zakresu wyniesienia garazy podziemnych.
Wprowadzone zmiany nie spowodowaty koniecznosci przeprowadzenia ponownego wytozenia
do publicznego wgladu.

27. Prezydent Miasta Poznania, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miasta Poznania projekt uchwaty wraz
z zatacznikami,

28. Zatacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane

przestrzenne:



1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

29. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow migdzy
ulica Starotecka a rzeka Warta w Poznaniu — czgs¢ A pozwoli na zagospodarowanie terenow
niezabudowanych i przemystowych, umozliwiajac lokalizacj¢ nowej zabudowy, oraz pozwoli
na regulacje uktadu komunikacyjnego, jak i realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. Ponadto pozwoli na wyznaczenie terenéw pod ustugi oswiaty na terenie nowo
projektowanego osiedla, ustalenie zasad ochrony terenéw zieleni oraz zdefiniowanie zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na danym terenie. Wejscie w zycie planu
miejscowego stworzy podstawe prawng do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych
zagospodarowania przedmiotowego terenu wytacznie zgodnie z planem.

30. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



