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Lokalizacja

Uchwała Nr LXXV/1372/VIII/2022 z dnia 6 grudnia 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Rejon ulicy Janikowskiej” w Poznaniu

Powierzchnia terenu – ok. 100 ha



Powody przystąpienia do sporządzenia mpzp

dz. nr 9, 10 i 11, ark. 12, obr. Karolin 
interpelacja z dnia 11.03.2021 r. radnego Miasta Poznania - brak mpzp

dz. nr 1, 2, 3, 6, 7, 11, 12, 13 i 14, ark. 13 oraz dz. nr 8, ark. 14, obr. Karolin
Gelf Fizpartner Sp.z o.o. Crystal Logistics Sp.K. | 12.09.2019 r. 

konieczność skrócenia formalnej procedury projektowej dla modernizowanych i rozbudowywanych 
obiektów magazynowo-produkcyjnych

Wójt oraz Przewodniczący Rady Gminy Czerwonak | 2021 r.
Do Prezydenta Miasta Poznania wystosowano prośbę o nie lokowanie przy wspólnej granicy kolejnych 

inwestycji zakwalifikowanych jako przedsięwzięcia mogące znacząco oddziaływać na środowisko. 
Postulowano uruchomienie procedury planistycznej (mpzp) dla  terenów pobliskich względem 

inwestycji, polegającej na budowie hali magazynowo – produkcyjnej, przewidzianej do realizacji             
na dz. nr ewid. 9, 10 i 11, ark. 12, obr. Karolin

Powierzchnia terenu – ok. 100 ha

Projekt uchwały w sprawie przystąpienia do opracowania mpzp został zaopiniowany pozytywnie 
przez Radę Osiedla Główna (uchwała nr XXVIII/120/VII/2022  z dnia 18 października 2022 r.)



Uwarunkowania istniejące obszary usługowo-przemysłowe

Bros
| gm. Swarzędz | 

Citylink Poznań

Spectec Trading

Transkom
| gm. Czerwonak |

Zakłady Drobiarskie 
"Koziegłowy„
| gm. Czerwonak |

Bentom
| gm. Czerwonak |

Press-Metal. PU
| gm. Czerwonak |

Armatury Hawle
| gm. Czerwonak |

Aquanet
| oczyszczalnia ścieków|

Unicum
| gm. Czerwonak |

Bauder Polska

Wyborowa S.A.

ADOB Sp. z o.o.

RANDS Obrabiarki CNC
Bridgestone Poznań

Pro-Mar S.A.Elektrociepłownia 
Karolin

Veolia Energia 
Poznań SA

ITPOK Poznań

Siemens Power 
Station

WAAB Wytwórnia 
Betonu Sp. z o. o.

| gm. Swarzędz |

Paper & Nonwoven Mem 
Group SP. Z O.O. SP. K.

| gm. Swarzędz |



Citylink Poznań | magazyny do wynajęcia

nastawnia kolejowa | Koziegłowy

magazyny do wynajęcia | widok od południa

Spectec Trading| produkcja i sprzedaż

wiadukt na rz. Głównej

użytek drogowy | własność miasta Poznania

nieużytek | własność prywatna

Uwarunkowania inwentaryzacja terenu



SYTUACJA WŁASNOŚCIOWA

STUDIUM 2023 | zał. 2A

STUDIUM 2023 | zał. 2B

UŻYTKI GRUNTOWE

MIASTO POZNAŃ

SKARB PAŃSTWA 

PRZEDSIĘBIORSTWA, TOWARZYSTWA 

WŁASNOŚĆ PRYWATNA

UŻYTKOWANIE WIECZYSTE

ZARZĄD - PAŃSTWOWE GOSPODARSTWO LEŚNE LASY PAŃSTWOWE - NADLEŚNICTWO BABKI

MIASTO POZNAŃ - GOSPODAROWANIE ZASOBEM NIERUCHOMOŚCI SP ORAZ GMINNYMI POWIATOWYMI I WOJEWÓDZKIMI ZASOBAMI NIERUCHOMOŚCI

GRUNTY ROLNE: UŻYTKI ROLNE (R, Ps), NIEUŻYTKI (N)

GRUNTY LEŚNE: (Ls, Lz)

GRUNTY ZABUDOWANE I ZURBANIZOWANE: (Ba, Bi, BP)

DROGI (dr)

TERENY KOLEJOWE (Tk)

DECYZJE ADMINISTRACYJNE

KSr-V.6220.1.19.2023

PNB 2574/2020

Uwarunkowania 



Uwarunkowania funkcje obowiązujące 

GMINA CZERWONAK

MIASTO POZNAŃ

GMINA SWARZĘDZ

proj. mpzp
"Rejon ulicy Janikowskiej" 

w Poznaniu | Bd

proj. mpzp
"III rama komunikacyjna odcinek północny" 

w Poznaniu | Xc

proj. mpzp
„Koziegłowy – 

rejon ulicy Taczaka”



Termin zbierania wniosków:
od 27 stycznia 2023 r. do 24 lutego 2023 r.

Wpłynęło 27 pism w terminie, w tym:

• 7 od jednostek wewnętrznych | 50 wniosków:

- propozycja uwzględnienia: 21

- propozycja nieuwzględnienia: 21

- propozycja częściowego nieuwzględnienia: 8

• 20 od jednostek zewnętrznych | instytucje, 2 gminy, spółka, osoba fizyczna | 66 wniosków:

- 5 pism bez wniosków

- propozycja uwzględnienia: 39

- propozycja nieuwzględnienia: 14

- propozycja częściowego nieuwzględnienia: 13

Wnioski złożone do projektu mpzp dot. głównie szczegółowych rozwiązań w zakresie infrastruktury i komunikacji

Zbieranie wniosków do projektu planu miejscowego 



GMINA CZERWONAK

MIASTO POZNAŃ

GMINA SWARZĘDZ

Kierunki schemat komunikacyjny 



KDZ
teren drogi zbiorczej KDZ-KKK

teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej

1KDL
teren drogi lokalnej

Główne założenia projektowe układ komunikacyjny

KR
teren komunikacji drogowej wewnętrznej

2KDL
teren drogi lokalnej

2KDD
teren drogi dojazdowej

3KDL
teren drogi lokalnej

1KDD
teren drogi dojazdowej

KP
teren komunikacji pieszo-rowerowej

2KKK
teren komunikacji kolejowej

1KKK
teren komunikacji kolejowej



Plansza układu transportowego



Główne założenia projektowe parametry

1U-P

2U-P

3U-P

4U-P

5U-P

U

U-PS

1L

2L

3L

4L

1RN-L-ZN

Teren usług lub składów i magazynów | U-PS

• zakaz szkół, przedszkoli i żłobków;

• lokalizację stref zieleni;

• pow. zabudowy: max. 40%;

• pow. biol.-czynna: min. 30%;

• wys. zab.: max. 12 m i 3 kond. nadziemne;

• intensywność zab.: max.  1,2;

• dachy płaskie.

Tereny usług lub produkcji | 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P i 5U-P

• lok. budynków usługowych lub obiektów produkcyjnych, 

składów i magazynów;

• lokalizację stref zieleni;

• pow. zabudowy max. 60%;

• pow. biol.-czynna min. 20%;

• wys. zab. max 30 m i 5 kond. nadziemne;

• intensywność zab. od 0,06 do 3,0;

• dachy płaskie.

Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu lub

zieleni naturalnej | 1-4RN-L-ZN

• zagospodarowanie zielenią naturalną, łąkami i pastwiskami;

• pow. biol.-czynna min 70%;

• dop. zalesienia oraz zagospodarowania jako tereny gruntów 

ornych oraz upraw.

Tereny lasu | 1L, 2L, 3L i 4L 

ustala się prowadzenie gospodarki leśnej zgodnie z planem urządzenia lasu

Teren usług | U

• lokalizację stref zieleni;

• pow. zabudowy: max. 20%;

• pow. biol.-czynna: min. 50%;

• wys. zab.: max. 12 m i 3 kond. nadziemne;

• intensywność zab.: max. 0,6;

• dachy płaskie.

4RN-L-ZN

3RN-L-ZN

2RN-L-ZN



Rysunek planu II konsultacje społeczne



Opinie do projektu planu można składać do
26 września 2025 r.

Miejska Pracownia Urbanistyczna
ul. Za Bramką 1 61-842 Poznań

tel. 61 63 96 460 (punkt informacyjny) 
mpu@poznan.mpu.pl 

www.mpu.pl

Zespół projektowy:
Joanna Grabarkiewicz : tel. 61 63 97 913
Katarzyna Stawiarska: tel. 61 63 97 912
Katarzyna Kazienko: tel. 61 63 97 912

Termin zbierania opinii do projektu planu



Zespół autorski

Marek Wróbel – Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
Katarzyna Derda – Zastępca Dyrektora ds. analiz 
Adam Kijowski – Zastępca Dyrektora ds. projektowania 

Zespół projektowy

Joanna Grabarkiewicz – Kierownik zespołu projektowego nr 4 
Katarzyna Chorążewicz – Z-ca kierownika
Katarzyna Stawiarska i Katarzyna Kazienko

Zespół Transportu i Inżynierii

Aneta Zimny i Marzena Wnuk
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