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Lex posterior generali non derogat legi priori speciali 
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Ze względu na potencjalną możliwość zmiany w tym trybie niektórych
ustaleń miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, a przede
wszystkim ze względu na potencjalnie znaczący wpływ przedmiotowej
uchwały na prawa właścicieli nieruchomości projekt ustawy przewiduje
procedurę uchwalania nawiązującą do trybu uchwalania miejscowych
planów zagospodarowania przestrzennego (art. 7 pkt 2 w zakresie art. 37b).
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Art. 4 ust. 2. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego określenie sposobów zagospodarowania i warunków
zabudowy terenu następuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Art. 50. 1. Inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie
planu miejscowego, a w przypadku jego braku – w drodze decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Warunek, o którym mowa
w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje się odpowiednio.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Art. 35. 1. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę lub odrębnej
decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania działki lub terenu oraz
projektu architektoniczno–budowlanego organ administracji
architektoniczno-budowlanej sprawdza:
1) zgodność projektu zagospodarowania działki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z: a) ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego
albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu,

Prawo budowlane



PLAN I KRAJOBRAZOWA
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A co jeśli?
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APEL #1
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22) „akcie planowania przestrzennego” – należy przez to rozumieć
plan ogólny gminy, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwałę ustalającą zasady i warunki sytuowania
obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń
reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabaryty, standardy jakościowe
oraz rodzaje materiałów budowlanych, z jakich mogą być
wykonane, audyt krajobrazowy oraz plan zagospodarowania
przestrzennego województwa;
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Art. 37ea. 3. Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczególną formą
planu miejscowego.
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Art. 37a. 4. Uchwała, o której mowa w ust. 1, jest aktem prawa
miejscowego szczególną formą planu miejscowego.



DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY TERENU
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Rezygnacja z reguły dobrego sąsiedztwa stanowiłoby naruszenie
przepisów art. 61 ust. 1 pkt 1 upzp. Każdorazowo bowiem należy
badać, czy też stanowi element obcy w obszarze analizowanym,
powodujący ewentualną degradację przestrzeni, a także czy
inwestycja nie jest sprzeczna z zasadą ładu przestrzennego i
zrównoważonego rozwoju wyrażoną w art. 1 ust. 2 art. 54 pkt 2 w
zw. z art. 64 ust. 1 upzp

NSA z 17.05.2016 r., II OSK 2153/14.
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Art. 61. 1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest możliwe
jedynie w przypadku łącznego spełnienia następujących warunków:
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1) co najmniej jedna działka sąsiednia, dostępna z tej samej drogi
publicznej, jest zabudowana w sposób pozwalający na określenie
wymagań dotyczących nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
parametrów, cech i wskaźników kształtowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytów i formy
architektonicznej obiektów budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywności wykorzystania terenu;
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1a) teren jest położony na obszarze uzupełnienia zabudowy;*
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1a) teren jest położony na obszarze uzupełnienia zabudowy;*
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1a) teren jest położony na obszarze uzupełnienia zabudowy;*

*Temat na za rok chyba, że …
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2) teren ma dostęp do drogi publicznej;
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3) istniejące lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzględnieniem
ust. 5, jest wystarczające dla zamierzenia budowlanego;
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4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia
gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne albo jest
objęty zgodą uzyskaną przy sporządzaniu miejscowych planów, które
utraciły moc na podstawie art. 67 ustawy, o której mowa w art. 88
ust. 1;
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5) decyzja jest zgodna z przepisami odrębnymi;
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6) zamierzenie budowlane nie znajdzie się w obszarze:
- z zakazem od strategicznej inwestycji sieci przesyłowej,
- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociągu,
- strefy bezpieczeństwa wyznaczonej po obu stronach rurociągu.
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1a. Przepisu ust. 1 pkt 1a nie stosuje się do inwestycji:
1) zmieniających zagospodarowanie terenu w sposób inny niż

budowa obiektu budowlanego;
2) w zakresie budowy obiektu budowlanego polegającej na

odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie.
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1a. Przepisu ust. 1 pkt 1a nie stosuje się do inwestycji:
1) zmieniających zagospodarowanie terenu w sposób inny niż

budowa obiektu budowlanego;
2) w zakresie budowy obiektu budowlanego polegającej na

odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie;
3) lokalizowanych z uwzględnieniem obowiązującej w gminie

uchwały, o której mowa w art. 37a.
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